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Investujte
do Alzheimer center




O FONDU
PFFL

Property Fund for Living SICAV a.s. je fond
kvalifikovanych investor(, ktery buduje
nejvetsi sit Alzheimer center za Ucelem
dlouhodobého pronajmu.

Soustredi se na budovani novych Alzheimer
center s minimalni kapacitou 100 I0zek
urcenych pro stredné a vysokopfijmovou
klientelu.

Fond razi risk-averzni pristup,
nepodstupuje tedy rizika spojena
s provozem, ale pracuje s relativné velmi
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bezpecnym a predvidatelnym prijmem.

VYKONNOST

Zhodnocenf za rok 2024 8,01 %
Zhodnoceni za rok 2023 9,48 %
Zhodnoceni od zaloZenf 32,27 %

Hodnota pFipr. projektt 2,8 mlid. K¢

CILE

Alzheimer centra 50 +

Pocet I07ek 6 000 +

12 mld. Kc

Trzni hodnota aktiv

B RIZENI
FONDU

Martin Fojtik

Partner fondu, CEO

Martin se na trhu s nemovitostmi pohybuj
vice jak 15 let. VétSinu profesniho zivota
pUsobil na vedoucich pozicich. Ve fondu
ma na starosti jeho kompletni Fizeni. Vybira
vhodné projekty a odpovida za strategii
fondu.

Karel Videcky

Business development

Karel ma vice nez 8 let zkusenosti v oblasti
fundraisingu, financovani projektl

a marketingovych strategif. Mél na starosti
vztahy s investory z Ceské republiky,

San Francisca a Hamburku.

Robert Sekera

Partner, zakladatel fondu

Je jedinym vlastnikem spolecnosti RS
Group, ktera realizovala stavbu desitek
bytovych projektl. Zabyva se také komer¢nf
vystavbou a vystavbou pro investi¢ni
spolecnosti.

Milan Kusta

Partner, zakladatel fondu

Roku 2007 zaloZil investi¢ni, developerskou
a stavebni spole¢nost K2 invest. Tato
spolecnost doposud realizovala vice nez
1800 byt po celé Ceské republice.

Martin

Fojtik
Karel
Videcky




= PROC PRAVE 2
ALZHEIMER CENTRA?

SITUACE NA TRHU:
Vyvoj demografické krivky, chronicky nedostatek I0zek a desitky tisic odmitnutych zadosti rocné.

1000000 30600 +30 LET

NarUst poctu seniord Odmitnutych Zadostf o ldZko NarUst nadéje primérného véku
do roku 2050. v DZR za rok 2023. dozitl za poslednich 100 let.

Predpokladdany pocet osob trpicich stafeckou demenci bude do roku 2050 strmé rdst.
Graf 1: Pocet lidi se stafeckou demenci v Ceské republice v rozmezi let 2018 - 2050
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Graf 2: Pocet vybudovanych lGzZzek v DZR vs Pocet potiebnych lGZek v DZR
® vwbudovand Ilzka @ potrebna Ilzka
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B ALZHEIMER CENTRA ’
- VE FONDU

kraj Jihomoravsky

Boskovice pocet I0zek 142 | plocha pozemku 4 300 m?

Nejnovéjsi prirlistek ve fondu je moderni centrum s kapacitou 142 10Zek, které nabizi prijemné domaci
prostredi v klidné ¢asti mésta. Klienti majf k dispozici jednoldzkové a dvoullzkové pokoje s vlastnim

socialnim zafizenim, prostorné klubovny, jidelnu a zahradu s altanem. Diky moznosti dovybaveni
pokojl podle viastnich predstav se kazdy klient citf opravdu jako doma.

kraj Vysocina

Kamenice nad Lipou pocetIfizek 112 | plocha pozemku 5 867 m?

Alzheimer centrum v Kamenici nad Lipou kombinuje modernf pfistavbu a zrekonstruovanou
historickou budovu. Nabizi komfortni ubytovani v jednollzkovych a dvoulizkovych pokojich,
spolecenské prostory a zahradu. Centrum ma skvélou dostupnost diky lokalité mezi tfemi krajskymi
meésty a blizkosti autobusového nadrazi.



B ALZHEIMER CENTRA )
- VE FONDU

kraj Pardubicky

Holice pocet I0zek 185 | plocha pozemku 27 936 m?

Alzheimer centrum v Holicich se nachazi v okrajové ¢asti mésta uprostred vlastni rozsahlé zahrady,
kterou vyuzivdme pro vychazky klient( a jejich névstév. Ubytovani klientd je v jednoltzkovych,
dvoultizkovych a triltizkovych pokojich s vlastnim socidlnim zarizenim. Hlavnim cilem pfi vybavovani

"

mistnosti byl maximalni komfort nasich klientd a pracujiciho personalu.

kraj Plzensky

Apartmanovy komplex, Avenue Pallova 28

Novostavba ubytovaciho zafizeni Avenue Pallova 28 je prvni vynosovou nemovitosti v nasem fondu.
Kolaudace objektu probéhla v prosinci roku 2019. Avenue Pallova 28 se nachazi v centru Plzné

s vynikajici dostupnosti méestské hromadné dopravy a pfimym napojenim na hlavni silni¢ni tahy.
Nemovitost je pIné pronajata a aktivné provozovana.



BN ALZHEIMER CENTRA :
- PRIPRAVUJEME

Novy Jicin
pocet 107ek 160 | plocha pozemku 6 100 m? | ve fondu od 2026

Vroce 2022 jsme ziskali pozemek v centru Nového Ji¢ina pro vystavbu
moderniho Alzheimer centra. Na konci roku 2024 jsme zahdjili stavbul!
Centrum poskytne Spickové zazemi klientdm s poruchami kognitivnich
funkci a diky strategické poloze bude snadno dostupné pro rodiny

i personal.

Ostrava

pocet I0zek 200 | plocha pozemnku 6 028 m? | ve fondu od 2026

Na rovinatém pozemku v Ostravé probiha vystavba Alzheimer centra

o0 kapacité 200 I0zek a 5 sluzebnich bytl. Projekt zahrnuje détskou
skupinu, ktera propoji generace a nabidne smyslupIné aktivity. Budova
je umisténa mezi bytové domy, s klidovymi zénami na Cerstvém vzduchu
a parkovisti pro navstévy a personal.

Nymburk

pocet IGZzek 179 | plocha pozemku 4 615 m? | ve fondu od 2027

Ve stredoceské obci Nymburk, vzdalené 45 km od Prahy, postavime jedno
z dalSich Alzheimer center. Samotna vystavba bude dokoncena v roce
2027. Domov se zvlastnim rezimem bude umistén v klidné oblasti na okraji
obce. Pri vystavbé pocitame také s dostatecnym poctem parkovacich mist
pro personal a samotné navstévy Alzheimer centra.

28 mid. K¢

trzni hodnota vsech nasich hotovych
i pfipravovanych projektu



Bam ALZHEIMER CENTRA :
- PLANUJEME

Znojmo
pocet [GZek 194 | plocha pozemku 5 970 m? ‘ ve fondu od 2027

Moderni domov se zviastnim rezimem nabidne 194 I0zek a 24 sluzebnich bytd
s komfortnimi pokoji a viastnimi socialnimi zafizenimi. Diky napojenti

na nemocnici, vzdalenou jen minutu cesty, a détské skupiné propojujic
generace, podpofi komunitni atmosféru. Centrum bude blizko nové rezidencni

oblasti, coZ klientdm usnadni kontakt s mistni komunitou.

Ceské Budé&jovice
pocet 10zek 150 | plocha pozemku 5616 m? | ve fondu od 2027

Mezi dalsi pripravované projekty PFFL patfi Alzheimer centrum, které bude
Stat v severnf ¢asti jinoceského mésta Ceské Budéjovice. Toto centrum bude
disponovat kapacitou 150 |0Zek na zastavéné plose 1 540 m2 a celkem zde
bude k dispozici 37 parkovacich mist. Unikatnost tohoto projektu spociva
predevsim v lokalité, ktera je v blizkosti pfirodni rezervace a zaroven nabizi
dobrou obcanskou vybavenost.

Praha

pocet I0zek 150 | plocha pozemku 5 000 m? ‘ ve fondu od 2027

V Praze na exkluzivnim pozemku vyroste nové Alzheimer centrum

s kapacitou 150 IGzek. Moderni d@im nabidne bezpecné a dlstojné zadzemi
v misté, kde je kvalitni péCe nejvice potreba. Praha tak ziska prostor, ktery
propoji komfort, Spickovou péci a dostupnost pro rodiny i personal.

Jsme ryze Cesky nemovitostni fond.
Investujeme u nas doma.



I INVESTICNI STRATEGIE 7
V KOSTCE

NaSe investi¢nf strategie spociva ve vybéru lokality, dlkladné nastavenych smluvnich vztahd
s ovérenymi provozovateli a nezavislosti na jednom zdroji prijmu.

LOKALITA VYBER
A NAJEMNI SMLOUVA : PROVOZOVATELU
pouze strategické lokality . + etablovani a trhem provéreni

hraci (10+ let na trhu)

wysoka kvalita poskytované péce
minimalné 500+ 1zek

Vv provozu

(krajska a okresni mésta)
10+ let ndjemni smlouvy + OPCE : .
inflacni dolozky ve smlouvach : .

VICESLOZKOVY . POTENCIAL

ZDROJ PRIJMU : RUSTU PRIJMU

+ dlchod seniora : - valorizace dlichodl

+ prispévek na péci od statu . + nawseni prispévkd na péci

prispévek pojistovny + pojisténi dlouhodobé péce
doplatek rodinnych prislusnikd

1.5 mil. K¢

investice, ktera staci
na vybudovdni jednoho nového lazka



I MOZNOSTI INVESTOVANI :
- TRIDY AKCII

Prioritni trida akcii : Dividendova trida akcii
(PIA) : (DIA)

Investi¢ni horizont: 3 roky. . Investi¢ni horizont: 3 roky.

PIné dosaZeni efektu sloZzeného . Rocnf vyplata dividendy

uroceni. . (dopad na slozené uroceni).

0 K¢ vystupni poplatek po 3 letech . 0 K¢ vystupni poplatek po 3 letech
+ splnén danovy test. . + splnén danovy test.

Ocekavané zhodnoceni: 7 - 8 % p.a. . Ocekavané zhodnocenf: 7 - 8 % p.a.

Hospodarské
noviny




I PROJEKT PFFL ’
seniorindex.cz

DLOUHO-
VEKOST

Tipy na zdravy Zivotni styl,
pohyb a mentalni
trénink.

DOMOVY

A PECE

Prehled zarizeni

pro seniory

a specializovanou péci
po celé Ceské republice.

NAVODY

Budujeme ekosystém kolem Praktické rady pro péci

péce o seniory. o serlory atpy,jak ybrat
vhodné zarizen.

ZAJIMAVE STARECKA
ROZHOVORY DEMENCE

Pribéhy i pohledy Informace o priznacich,
odbornikd, kterf ménf péci a moznostech
svét senior( k lepsimu. podpory.

Jediné misto, kde najdete vSe
o starnuti, prevenci a péci.




B ZAKLADNI INFORMACE

PRO INVESTORY

INVESTICNi HORIZONT

3 roky a vice
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MINIMALNI VYSE INVESTICE

1 milion K¢ pri splnéni podminek

MENA FONDU

CZK

VSTUPNI POPLATEK

max. 3 %

VYSTUPNIi POPLATEK

0 K¢ po 3 letech

POPLATEK ZA SPRAVU max. 1,5 %

MINIMALNI CISTY VYNOS 5% p.a.

OCEKAVANY VYNOS 7-8% p.a.

ZDANENI VYNOSU 0 K¢ po 3 letech
OBHOSPODAROVATEL CODYA investi¢ni spolec¢nost, a.s.
DEPOZITAR CsoB

OCENOVANI Fquity Solutions Appraisals s.r.o.
AUDITOR PKF APOGEO Audit, s.r.o.

Prohldseni o odpovédnosti

Tento dokument je urcen vyhradné pro informacni a propagacni ucely a neni nabidkou, vyzvou ¢i doporucenim k investovani. Pred investicnim rozhodnutim
Jje nutné se sezndmit se znénim statutu fondu a podfondu. Investovdni s sebou nese riziko, které mize vést k poklesu hodnoty investice a kapitdlové ztraté.
Hodnota investicnich akcii se v case méni a historické vysledky fondd nejsou indikaci ani zdrukou vysledkd budoucich. Investice do fondd podléhaji rizikim
uvedenym ve statutu fondd. Informace obsazZené v tomto dokumentu byly pripraveny s maximdini péci, mohou vsak byt predmétem zmén a aktualizaci
a fond ani obhospodarovatel neposkytuji zdruku ohledné jejich sprévnosti ¢i dplnosti. Zdanéni fondd je stanoveno zdkonem a mdze byt pri zméné zdkona
upraveno. Investorem do tohoto fondu se mize stdt pouze kvalifikovany investor. Vice informaci na: www.codyainvest.cz
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B HISTORIE VYNOSNOSTI

9,10 %
/]
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