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PROHLASENi PREDSTAVENSTVA

Pfi vynalozZeni veSkeré pfiméfené péce podava vyrocCni zprava podle mého nejlepsiho védomi
vérny a poctivy obraz o spole¢nosti Property Fund for Living SICAV a.s., o jeji finanéni situaci,
podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni za rok 2024, vyhlidkach budouciho vyvoje,
podnikatelské Cinnosti a vysledkd hospodafeni a nebyly v ni zaml€eny zadné skutecnosti,
které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Brné dne 30. dubna 2025

Dt Vs

Property Fund for Living SICAV a.s.

Ing. Robert Hlava

povéreny zmocnénec jediného Clena predstavenstva
CODYA investi¢ni spole¢nost, a. s.
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Zprava nezavislého auditora
o ovéreni Ucetni zavérky spolecnosti Property Fund for Living SICAV, a.s.

Se sidlem: JeremiaSova 2722/2a, Stodulky, 155 00 Praha 5
Identifikacni Cislo: 108 30 154

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Ucetni zavérky je uréena akcionarim spolecnosti Property
Fund for Living SICAV, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky spolecnosti Property Fund for Living SICAV, a.s. (dale
také ,Spolecnost”) sestavené na zakladé ceskych Ucetnich predpis(, kterd se skldda z rozvahy
k 31. 12. 2024, vykazu zisku a ztraty a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za obdobi 1. 1. 2024 -
31.12. 2024 a prilohy této ucetni zaverky, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych
Géetnich metodach. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v pfiloze této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31. 12. 2024 a nakladud a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2024 v souladu
s Ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli vsouladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorli Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, ze
dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyro¢ni zpravé mimo Ucetni zavérku anaSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spolecnosti.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B IC: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 2
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Nas vyrok ke Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim Ucetni zaveérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi
pravnimi piedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jez dokdZzeme posoudit, uvadime, ze

e Ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Daéle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupt jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy, aza takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplUsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zaverky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je SpoleCnost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zaverky,
s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonéeni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B IC: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 3



[*/APOGEO

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze Ucletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize readlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickad rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat avyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umysina
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost vnitrniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfimérenost provedenych tGcetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v priloze ucetni
zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem Spolecnosti a to, zda s ohledem nashromazdéné dlikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti
nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavéerky, vcetné prilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B IC: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu Spolecnosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, v¢etné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30. 4. 2025
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Auditorska spolecnost: = C IR 2 -,a'l Odpovédny auditor:
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PKF APOGEO Audit, s.r.o. i Ing. Jaromir Chaloupka
Rohanské nabrezi 671/15 Opravnéni ¢. 2239

Recepce B
CZ 186 00 Praha 8
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CODYA

Property Fund for Living SICAV, a.s.
PROFIL SPOLECNOSTI

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2024

PROFIL SPOLECNOSTI

Zakladni udaje o Spolecnosti

Property Fund for Living SICAV a. s.

ICO: 10830154

Sidlo: Jeremiasova 2722/2a, Stodulky, 155 00 Praha 5

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 26310

(dale jen ,Spoleénost")

Spole¢nost byla zalozena zakladatelskym pravnim jednanim v souladu s ust. § 125 zakona €.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni a ust. § 2 odst. 2 zakona §. 90/2012 Sb., o
obchodnich spole€nostech a druzstvech, v platném znéni pfijetim stanov dne 19. dubna 2021.

Spolecnost vznikla zapisem do obchodniho rejstriku dne 5. kvétna 2021. Spolecnost byla
zapsana do seznamu investi¢nich fondt vedeném Ceskou narodni bankou dle § 597 pism. a)

v

zakona €. 240/2013 Sb., o investiCnich spole¢nostech a investiénich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen ,ZISIF*) dne 05.05.2021.

Predmeét podnikani

Predmétem podnikani Spole¢nosti je Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( ve
smyslu ZISIF.

LEI Spoleénosti

315700QFHBK2MY89VM19

Zakladni kapital

VySe splaceného zapisovaného zakladniho kapitalu ¢ini 100.000,- K&

Cenné papiry vydavané Spoleénosti

Druh cenného papiru Zakladatelské akcie (Kmenova)
Forma Akcie na jméno

Podoba Listinna

Pocet emitovanych | 100.000

akcii k 31.12.2024
Podil na zapisovaném | 100 %
zakladnim kapitalu

Omezeni prevoditelnosti

Pfevoditelnost akcii na tfeti osoby je podminéna souhlasem jediného ¢lena predstavenstva
Spolecnosti, ktery bude udélen za podminky, Ze je nabyvajici investor kvalifikovanym
investorem ve smyslu ust. § 272 ZISIF.



CODYA

Property Fund for Living SICAV, a.s.
PROFIL SPOLECNOSTI

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2024

Statutarni organy Spolec¢nosti
Predstavenstvo Spole¢nosti

CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.

ICO: 068 76 897

sidlo: Lidicka 1879/48, Cerna Pole, 602 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné&, sp. zn. B 7923

Den vzniku funkce: 9. ¢ervna 2021

Povéfeny zmocnénec Ing. Robert Hlava Den vzniku funkce: 9. €ervna 2021
Bc. Martin P3aidl Den vzniku funkce: 30. srpna 2022
Ing. Michal Sedlak, MBA Den vzniku funkce: 30. srpna 2022

Dozor¢i rada
Pfedseda dozorci rady Robert Sekera Den vzniku Clenstvi: 5. kvétna 2021
Clen dozor¢i rady Ing. Milan Kusta Den vzniku ¢lenstvi: 5. kvétna 2021

Povéreni vykonem nékterych ¢innosti

Clen predstavenstva Spoleénosti povéfil vnitfnim auditem ASIG CONSULT, s.r.o.,
ICO: 05800668, se sidlem Chabarovicka 1326/25, Kobylisy, 182 00 Praha 8, zapsanou v
obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 270999. Investice
do Spolecnosti, resp. podfondd Spolecnosti jsou nabizeny také prostfednictvim k této Cinnosti
opravnénych osob.

Dale byla uzaviena smlouva o povéfeni jiného vykonem jednotlivé €innosti, ktera zahrnuje
obhospodarovani investiéniho fondu, kterou byla povéfena spoleénost fojtik invest s.r.o., ICO:
08169276, se sidlem Na vysoké | 347/13, Radlice, 150 00 Praha 5, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 315408.



Property Fund for Living SICAV a.s.

ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO MAJETKU ZA ROK 2024

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2024

ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO MAJETKU
ZA ROK 2024

Zakladni udaje o Spolecnosti

Property Fund for Living SICAV a.s. (dale jen ,Spoleénost‘) je pravnickou osobou se
sidlem v Ceské republice, ktera je opravnéna shromazdovat penézni prostiedky nebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investor vydavanim tcastnickych cennych
papird svych podfondl nebo tak, Zze se kvalifikovani investofi stavaji jejimi spole€niky, a
provadét spoleéné investovani shromazdénych penéznich prostfedkl nebo penézi
ocenitelnych véci na zakladé ur€ené investicni strategie, zalozené zpravidla na principu
rozlozZeni rizika, ve prospéch téchto kvalifikovanych investori a dale spravovat tento
majetek. Spole€nost je fondem kvalifikovanych investort a vznikla zapisem do obchodniho
rejstfiku dne 5. kvétna 2021. Spole¢nost byla zapsana do seznamu investi¢nich fondu
vedeného Ceskou narodni bankou dle § 597 pism. a) ZISIF, dne 23.04.2021.

Spolecnost je opravnéna se obhospodarovat a provadét svou administraci prostfednictvim
svého individudlniho statutarniho organu, jimz je pravnickd osoba opravnéna
obhospodafovat Spole¢nost. Obhospodafovatelem SpoleCnosti je CODYA investi¢ni
spolecnost, a.s. (dale jen ,Jediny ¢len predstavenstva“).

Spole¢nost muze v souladu se svymi stanovami vytvaret podfondy, Spole¢nost vytvorila
podfond Property Fund for Living |. Podfond.

Cinnost Spoleénosti

Cilem Spolecnosti je vytvaret jednotlivé podfondy, jejichZ prostfednictvim se Spoleénost
snazi zhodnocovat finanéni prostfedky investori, a to pomoci pfimych a nepfimych
investic. Investi¢nim cilem Spole¢nosti v roce 2024 bylo shromazdovat penézni prostfedky
nebo penézi ocenitelné véci od kvalifikovanych investorli a investovat je v souladu
s vymezenou investi¢ni strategii vytvofeného podfondu. Spole¢nost jako takova neprovadi
investi¢ni ¢innost.

Hospodarieni Spole¢nosti v roce 2024

Vérny a vyCerpavajici obraz o hospodareni Spole¢nosti poskytuje fadna ucetni zavérka
sestavena za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 (dale jen ,ucetni obdobi“) a
pfiloha ucetni zaverky, které jsou nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.

Stav majetku Spoleénosti

Ugetni zavérka Spoleénosti byla ovéfena auditorskou spoleénosti PKF APOGEO Audit,
s.r.o., 1ICO: 27197310, se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8 - Karlin,
evidencni €islo 451.

Aktiva

Spolecnost k 31. 12. 2024 evidovala aktiva v celkové vysi 100 tis. K&, ktera jsou tvofena
pohledavkami za bankami a druzstevnimi zaloznami splatnymi na pozadani ve vySi 100 tis.
Ke.

Pasiva
Celkova pasiva Spolecnosti ve vysi 100 tis. K& jsou tvofena splacenym zakladnim
kapitalem ve vySi 100 tis. KC.
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Property Fund for Living SICAV a.s.

ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO MAJETKU ZA ROK 2024

ZA ROK KONCIcCi 31. PROSINCE 2024

Vykaz zisku a ztraty
K 31. 12. 2024 neni evidovan zadny zisk ani ztrata.

Vyhled pro rok 2025

Spole¢nost nadale nebude vykonavat zadnou €innost. Hospodareni Spole¢nosti spociva
pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Spolecnosti, ke kterému Spole¢nost
vydala zakladatelské akcie. Ugetni zavérka je sestavovana samostatné pro Spoleénost a
pro jednotlivé podfondy. Vyhled pro rok 2025 c&innosti podfondl je popsan v jejich
samostatnych vyroCnich zpravach.

V Brné dne 30. dubna 2025
L Mun s

Property Fund for Living SICAV a.s.

Ing. Robert Hlava

povéfeny zmocnénec jediného ¢lena predstavenstva
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.




CODYA

Property Fund for Living SICAV a.s.
ZPRAVA O VZTAZiCH ZA ROK KONCIcCi 31. PROSINCE 2024

ZA ROK KONCICIi 31. PROSINCE 2024

ZPRAVA O VZTAZICH ZA UCETNi OBDOBIi ROKU 2024

Udaje o ovladani

Property Fund for Living SICAV a. s., ICO: 10830154, se sidlem JeremiaSova 2722/2a,

Stodulky, 155 00 Praha 5, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v
Praze, sp. zn. B 26310 (dale jen ,Spole€nost®) je osobou ovladanou témito fyzickymi osobami:

Robert Sekera, nar. 5. prosince 1974, trvale bytem JeremiaSova 2722/2a, Stodulky, 155 00
Praha 5, Ceska republika, ktery upsal 50.000 ks zakladatelskych akcii Spolecnosti, ktere
pfedstavuji 50 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu Spole¢nosti,

Ing. Milan vKuéta, nar. 28. dubna 1968, trvale bytem KozZeluzska 554, Chrudim II, 537 01
Chrudim, Ceska republika, ktery upsal 50.000 ks zakladatelskych akcii Spole¢nosti, které
predstavuji 50 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu Spole¢nosti,

(dale jen ,Ovladajici osoby*). Spole¢nost je akciovou spolecnosti s proménnym zakladnim
kapitdlem a je obhospodafovana prostfednictvim Statutarniho organu. Zakladni kapital
Spole¢nosti se rovna jejimu fondovému kapitalu. VySe fondového kapitalu je proménna. Do
obchodniho rejstfiku je jako zakladni kapital Spole€nosti zapsana Castka vlozena Upisem
zakladatelskych akcii (zapisovany zakladni kapital). 100 % zakladatelskych akcii Spole&nosti
upsaly Ovladajici osoby.

Spolecnost je ve vztahu k osobam ovladanym Ovladajicimi osobami nezavisla, nebot’ jejim
pfedmétem podnikani je shromazdovani penéznich prostfedkld nebo penézi ocenitelnych véci
od vice kvalifikovanych investorl vydavanim ucastnickych cennych papirl nebo tak, ze se
kvalifikovani investofi stavaji jejimi spoleCniky, a provadéni spoleCného investovani
shromazdénych penéznich prostifedkd nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé urené
investi€ni strategie, zalozené zpravidla na principu rozlozeni rizika, ve prospéch téchto
kvalifikovanych investor(l a dale spravovat tento majetek.

Struktura vztahi mezi osobami

Struktura vztah( mezi Ovladajicimi osobami a Spole¢nosti a mezi Spole€nosti a osobami
ovladanymi Ovladajici osobou je nasleduijici:
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Ing. Milan Kusta Robert Sekera

K2 holding a.s. Property Fund for RS real estate s.r.o.

Living SICAv a.s.
100 % 100 % 100%

SK Rezidence Property Fund for SK Rezidence
Malesice s.r.o. Living I. podfond Malesice

50 % 100 % 50 %

Senevia Nymburk Pallova 28 s.r.o. Senevia Nymburk
s.r.o. ™ 100 % S.r.o.

50 % 50 %

Senevia Kamenice
s.r.o. 100%

Senevia Holice s.r.o
100%

Senevia Boskovice
s.r.o. 100%

Osoby mimo Spole¢nost ovladané Ovladajicimi osobami
Kromé Spole€nosti ovladaji Ovladajici osoby tyto spole¢nosti:
Robert Sekera, 100 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu téchto spole¢nosti:

RS property s.r.0., se sidlem JeremiaSova 2722/2a, Stodlky, 155 00 Praha 5, ICO 27423212,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 111458

RvS real estate s.r.o., se sidlem JeremidSova 2722/2a, Stodulky, 155 00 Praha 5,
ICO 26775468, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn.
C 92942

Kosifska brana s.r.o., se sidlem Jeremiasova 2722/2a, Stodulky, 155 00 Praha 5,
ICO 24252239, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn.
C 197335

RVS construct s.r.o., se sidlem JeremiaSova 2722/2a, Stodllky, 155 00 Praha 5,
ICO 26156211, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn.
C 75267

RVS Group investments a.s., se sidlem Jeremiasova 2722/2a, Stodulky, 155 00 Praha 5,
ICO 09262253, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn.
B 25361.

Strazni s.r.o., se sidlem JeremiaSova 2722/2a, Stodllky, 155 00 Praha 5, ICO
28441141, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C
141715.

Avenue Zitna s.r.o., se sidlem Praha 2, Zitna 28/525, PSC 120 00, ICO 604 71 506, zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 15956.
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EPIQ Pardubice s.r.o, se sidlem JeremiaSova 2722/2a, Stodiilky, 155 00 Praha 5, ICO 241
51 165, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C
183356.

Rvezidence Vrchlického 2 s.r.o. se sidlem JeremiaSova 2722/2a, Stodulky, 155 00 Praha 5,
ICO 140 16 702, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstskéhou soudu v Praze, sp.
zn. C 358925.

Avenue Spindleriiv Mlyn s.r.0., se sidlem Jeremia$ova 2722/2a, Stodiilky, 155 00 Praha 5,
ICO 142 28 882, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp.
zn. C 361195.

StarokosSifska Avenue s.r.o., se sidlem Jeremiasova 2722/2a, Stodulky, 155 00 Praha 5, ICO
177 74 764, zapsanou v obhochodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn.
C 376469.

Avenue apartments Vrchlického s.r.o., se sidlem Plzeriska 1348/95, KoSife, 150 00 Praha 5,
ICO 218 67 097, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp.
zn. C 407726.

Robert Sekera, 80 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu .
LUFIBEX s.r.0., se sidlem JeremiaSova 2722/2a, Stodulky, 155 00 Praha 5, ICO 030 22 111,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstskeho soudu v Praze, sp. zn. C 2265409.

Senior House Ostrava s.r.o., se sidlem Plzefiska 1348/95, Kosife, 150 00 Praha 5, ICO
05497060, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C
415659.

Vitavské kaskady s.r.o., se sidlem Plzeriska 1348/95, KoSife, 150 00 Praha 5, ICO 19897 731,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 393436.

Robert Sekera, 55 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu

Mandalina Invest s.r.o., se sidlem Plzefiska 1348/95, Kosife, 150 00 Praha 5, ICO 17933129,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 378899.

Senior Husova s.r.o., se sidlem Plzefiska 1348/95, Kosite, 150 00 Praha 5, ICO 198 97 898,
zapsanou Vv obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 393442,

Robert Sekera, 50 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu .
Avenue servisni s.r.o. se sidlem Plzeriska 1348/95, Kosife, 150 00 Praha 5, ICO 21504580,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 402941.

MIRO servisni s.r.o., se sidlem JeremiaSova 2722/2a, Stodllky, 155 00 Praha 5, ICO
44684576, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C
7185.
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SK future s.r.o., se sidlem JeremidSova 2722/2a, Stoddlky, 155 00 Praha 5, ICO
02371294, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C
218652.

SK Rezidence Malesice s.r.o0., se sidlem Jeremia$ova 2722/2a, Stodulky, 155 00 Praha 5, ICO
119 66 416, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C
367562.

MILUS s.r.o., se sidlem Plzeriska 1348/95, Kosife, 150 00 Praha 5, ICO 10894403, zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 393759.

Senevia Novy Jigin s.r.o., se sidlem Plzefiska 1348/95, Kosife, 150 00 Praha 5, ICO 108
94 411, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C
393357.

Senevia Nymburk s.r.o., se sidlem Plzeriska 1348/95, Kosife, 150 00 Praha 5, ICO 198 98 584,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 393456.

Avenue servisni s.r.o., se sidlem Plzeriska 1348/95, Kosife, 150 00 Praha 5, ICO 215 04 580,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 402941.

Ing. Milan Kusta, 100 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu téchto spole¢nosti:

K2 invest s.r.o., se sidlem Na ulehli 758/10, Michle, 141 00 Praha 4, ICO 26008921, zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 412199.

sz holding a.s., se sidlem Palackého tfida 314, Chrudim IV, 537 01 Chrudim,
ICO 10995927, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Hradci
Kralové, sp. zn. B 3771

Svenevia Lazné Bohdaneg¢ s.r.o., se sidlem Palackého tfida 314, Chrudim 1V, 537 01 Chrudim,
ICO 05285721, zapsanou Vv obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci
Kralové, sp. zn. C 37468

SMETH projekt s.r.o., se sidlem Palackého tfida 314, Chrudim IV, 537 01 Chrudim, ICO 079
47 371, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, pod
sp.zn. C 46649

QMEGA plus Chrudim s.r.o0., se sidlem Palackého tfida 314, Chrudim IV, 537 01 Chrudim,
ICO 27525139, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci
Kralové, pod sp. zn. C 24103.

Fabellam medical a.s., se sidlem Palackého tfida 314, Chrudim 1V, 537 01 Chrudim, ICO:
28259672, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové,
pod sp. zn. B 3571.

STREET KOLIN s.r.o, se sidlem Palackého tfida 314, Chrudim IV, 537 01 Chrudim, 1CO
28815611, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové,
pod sp. zn. C 28996.
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Pod&bradova 79 s.r.o, se sidlem Palackého tfida 314, Chrudim IV, 537 01 Chrudim, ICO:
27517888, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové,
pod sp. zn. C 23707.

SEPROZA s.r.0, se sidlem Palackého tfida 314, Chrudim 1V, 537 01 Chrudim, ICO 052 82 390,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, pod sp. zn. C
37467.

Kopanicky Mlyn s.r.o, se sidlem Palackého tfida 314, Chrudim IV, 537 01 Chrudim, ICO
05210411, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kraloveé,
pod sp. zn. C 37375,

K2 MEDICAL a.s., se sidlem Palackého tfida 314, Chrudim 1V, 537 01 Chrudim, 1CO
05381991, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové,
pod sp. zn. B 3505.

Rezidence U MUZEA s.r.o., se sidlem Palackého tfida 314, Chrudim IV, 537 01 Chrudim, ICO
11912278, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové,
pod sp. zn. C 48331.

Rezidence Sladovny, se sidlem Palackého tfida 314, Chrudim IV, 537 01 Chrudim, ICO
11912251, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové,
pod sp. zn. C 48329.

Rezidence Plocha Draha s.r.o., se sidlem Palackého tfida 314, Chrudim 1V, 537 01 Chrudim,
ICO 11912243, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci
Kralové, pod sp. zn. C 48328.

Rezidence Na Skfivanku s.r.o., se sidlem Palackeho tfida 314, Chrudim 1V, 537 01 Chrudim,
ICO 11912201, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci
Kralové, pod sp. zn. C 48324.

Rezidence VNA ROZHLEDNE s.r.o., se sidlem Palackého tfida 314, Chrudim IV, 537 01
Chrudim, 1CO 11912286, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu
v Hradci Kralové, pod sp. zn. C 48332.

Rezidence Na Musce s.r.o., se sidlem Palackého tfida 314, Chrudim IV, 537 01 Chrudim, ICO
11912219, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové,
pod sp. zn. C 48325.

Rezidence Nova Cihelna s.r.o., se sidlem Palackeho tfida 314, Chrudim 1V, 537 01 Chrudim,
ICO 11912197, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci
Kralové, pod sp. zn. C 48323.

Rezidence Na Vysluni s.r.o., se sidlem Palackého tfida 314, Chrudim IV, 537 01 Chrudim, ICO
11912171, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové,
pod sp. zn. C 48322.

Ing. Milan Kusta, 80 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu téchto spole€nosti:
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Cihelna Sport s.r.o, se sidlem Palackého tfida 314, Chrudim IV, 537 01 Chrudim, ICO 081
78 071, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C
43836

Ing. Milan Kusta, 50 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu téchto spole¢nosti:

MIRO servisni s.r.o., se sidlem JeremiaSova 2722/2a, Stodulky, 155 00 Praha 5, ICO
44684576, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C
7185.

SK future s.r.o.,, se sidlem JeremiaSova 2722/2a, Stodulky, 155 00 Praha 5, ICO
02371294, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C
218652.

VOLARIS s.r.0., se sidlem Palackého tfida 314, Chrudim IV, 537 01 Chrudim, ICO 275 12 827,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové sp. zn. C
23463.

Hotel Jezerka s.r.o., se sidlem Ustupky &.ev. 278, 538 07 Seg, ICO 259 71 484, zapsanou v
obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralove, sp. zn. C 18263.

DOMY SEZEMICE s.r.0, se sidlem Palackého tfida 314, Chrudim 1V, 537 01 Chrudim, ICO
065 85 931, zapsanou v obchodnim rejstifiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kraloveé,
pod sp. zn. C 40551.

MOLLID s.r.0., se sidlem Palackého tfida 314, Chrudim IV, 537 01 Chrudim, ICO 07398646,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, pod sp. zn. C
42320.

BytyCerhenice s.r.0., se sidlem Palackého tfida 314, Chrudim 1V, 537 01 Chrudim, ICO 08859
019, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, pod sp.
zn. C 51136.

SK Rezidence Malesice s.r.o., se sidlem JeremiaSova 2722/2a, Stodulky, 155 00 Praha 5, ICO
119 66 416, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C
367562.

Senevia Novy Ji€in s.r.o., se sidlem Plzerniska 1348/95, Kosife, 150 00 Praha 5, ICO 108
94 411, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C
393357.

Senevia Nymburk s.r.o., se sidlem Plzeriska 1348/95, KoSife, 150 00 Praha 5, ICO 198 98 584,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 393456.
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Prehled jednani

Na popud nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob nebyla v roce 2024 ucinéna
Zadna jednani tykajici se majetku, ktery prfesahuje 10 % vlastniho kapitalu Spole¢nosti.

S jinymi osobami ovliadanymi Ovladajici osobou neméla Spole¢nost v roce 2024 pravni vztahy.
Piehled smiluv

Mezi Spolecnosti a Ovladajicimi osobami byly v roce 2024 uzavieny tyto smlouvy. V&etné
dfive uzavienych smluv:

Protistrana Smluvni ujednani | Poskytnuté pinéni VySe poskytnutého plnéni
Pallova 28 s.r.o. | Smlouva o Uvéru | Zapujcka 73 151 tis. K&
a smlouva o
postoupeni
pohledavek
Senevia Holice | Smlouva o uvéru | Zapujcka 0 tis. K&
s.r.o. ze dne 24.7.2024
Senevia Smlouva o uvéru | Zapujcka 21 898 tis. K&

Nymburk s.r.o. ze dne 19.6.2024

Senevia Smlouva o uvéru | Zapujcka 69 512 tis. K¢&.
Kamenice ze dne

(pavodni nazev | 19.12.2024
DS Kamenice)

Posouzeni toho, zda vznikla Spole€¢nosti ijma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Spole¢nosti nevznikla ze vztahu s Ovladajicimi osobami, resp. ve vztahu k osobam ovladanym
Ovladajicimi osobami Zadna ujma.

Vyhody a nevyhody plynouci ze vztahu

Ze vztahl mezi Ovladajicimi osobami a Spole¢nosti a mezi Spole€nosti a osobami ovladanymi
Ovladajicimi osobami nevyplyvaji zadné vyznamné vyhody ani nevyhody. Pro Spole¢nost
z téchto vztahd neplynou Zadna rizika.

Obchodni vedeni a fizeni Cinnosti SpoleCnosti pfislusi jejimu Statutarnimu organu,
predstavenstvo, jehoZ jediny clen je obhospodafovatelem Spolecnosti. Statutarni organ
provadi usneseni pfijata valnou hromadou. Statutarni organ neni vazan pokyny akcionaru ve
vztahu k jednotlivym obchodnim transakcim, obhospodafuje Spole¢nost s odbornou pédi a
vykonava c&innost fadné a obezfetné. Za timto uCelem Statutarni organ zavedl, udrzuje a
uplatiiuje Fidici a kontrolni systém.

Ovladajici osoby maji ve vztahu ke Spole¢nosti moznost vykonu svych akcionarskych prav
v pUsobnosti valné hromady.
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Prohlaseni Statutarniho organu

Statutarni organ timto prohladuje, Ze vypracoval tuto zpravu o vztazich na zakladé jemu
dostupnych informaci o vztazich mezi Spole¢nosti a Ovladajicimi osobami a mezi Spole¢nosti
a osobami ovladanymi Ovladajicimi osobami z vefejnych zdroju anebo od jinych osob.
Statutarni organ prohladuje, Ze mu nejsou znamy zadné skuteCnosti, které by mély byt
soucasti zpravy o vztazich Spole€nosti a v této zpravé uvedeny nejsou.

Statutarni organ prohlasuje, Ze tuto zpravu sestavil s vynaloZzenim péce fadného hospodare a
ze v této zpravé uvedené Udaje jsou spravné a uplné.

V Brné dne 26 bfezna 2025

var %@«"\/

Property Fund for Living SICAV a.s.

Ing. Robert Hlava

povéfeny zmocnénec jediného Clena pfedstavenstva
CODYA investi¢ni spoleénost, a.s.
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ZVLASTNI NALEZITOSTI VYROCNI ZPRAVY

Property Fund for Living SICAV a.s. (dale jen ,Spole€nost”) v souladu s ust. § 291 odst. 1 a
3, § 234 odst. 1 pism. a), b) aj) a § 234 odst. 2, 6 a 8 zakona ¢&. zakona ¢&. 240/2013 Sb., o
investiCnich spoleCnostech a investiCnich fondech, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen
LZISIFY), €l. 103 az 107 Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) €. 231/2013, (dale jen

v

.Narizeni*), vyhlaSkou ¢&. 244/2013 Sb., o bliz§i Upravé nékterych pravidel zakona o
investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl, (dale jen
,VoBUP“) a § 21 odst. 2 zakona &. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisti
(dale jen ,ZoU*) uvadi nasledujici zvlastni naleZitosti vyro&ni zpravy. Tato vyro&ni zprava
obsahuje téz ucetni zavérku, zpravu nezavislého auditora a zpravu o vztazich. Tato zprava
nepopisuje slozeni portfolia jednotlivych podfondd Spolecnosti, ty jsou uvedeny
v samostatnych vyroCnich zpravach podfondu.

Cinnost Spoleénosti v roce 2024

Spole¢nost v pribéhu roku 2024 shromazdovala penézni prostfedky od kvalifikovanych
investort do podfondd Spole¢nosti. Spoleénost neprovadéla jinou €innost.

Informace o skuteénostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni ucelu vyroé€ni zpravy

Po rozvahovém dni doSlo k pfevodu ¢asti zakladatelskych akcii a od 7.1.2025 je Spole¢nost
ovladana témito fyzickymi osobami:

Robert Sekera, nar. 5. prosince 1974, trvale bytem JeremiaSova 2722/2a, Stodulky, 155 00
Praha 5, Ceska republika, ktery upsal 45.000 ks zakladatelskych akcii Spoleénosti, které
predstavuji 45 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu Spoleénosti,

Ing. Milan Kusta, nar. 28. dubna 1968, trvale bytem Kozeluzska 554, Chrudim Il, 537 01
Chrudim, Ceska republika, ktery upsal 45.000 ks zakladatelskych akcii Spoleénosti, které
predstavuji 45 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu Spole¢nosti,

Martin Fojtik, nar. 5.3.1983, trvale bytem Na Vysoké |. 347/13, 150 00 Praha 5, ktery upsal
10.000 ks zakladatelskych akcii SpoleCnosti, které predstavuji 10 % podil na zapisovaném
zakladnim kapitalu Spole¢nosti.

Informace o predpokladaném vyvoji €innosti Spole€nosti

Spolecnost nebude v praibéhu roku 2025 nadale vyvijet zadnou €innost. Spole¢nost dospéla k
zavéru, ze vySe uvedené skuteénosti by nemély mit vyznamny vliv na predpoklad
nepretrzitého trvani podniku.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. c) ZoU)

Spole¢nost neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.
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Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilt
Spole€nost nenabyla vlastni akcie nebo podily.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zzivotniho prostfedi a pracovnépravnich
vztazich (§ 21 odst. 2 pism. f) ZoU)

Spoleénost nevyviji Cinnost v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi ani neni aktivni v oblasti
pracovnépravnich vztahu.

Informace o tom, zda Spolecnost ma pobocku nebo jinou cast obchodniho zavodu
v zahranici (§ 21 odst. 2 pism. f) ZoU)

Spole¢nost nema organizacni sloZzku podniku v zahranici.

Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 3 ZISIF ve
spojeni s PFilohou &. 2 pism. f) VoBUP

Spole€nost nevyviji investi¢ni €innost. Vyvoj hodnoty akcie je zndzornén ve vyroéni zpravé
podfondu.

Udaje o éinnosti obhospodarovatele Spoleénosti ve vztahu k majetku Spoleénosti
v Uéetnim obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF a &l. 105
Nafrizeni)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu ucetniho obdobi ve vztahu ke Spole¢nosti standartni
¢innost dle statutu Spolecnosti. Z hlediska investic nedoSlo v pribéhu ucetniho obdobi
k uzavieni zadné nabyvaci smlouvy. Piehled Cinnosti, portfolia, vysledku, podstatnych zmén
udaja véetné prezkumu c&innosti a vysledkd Spole¢nosti a popisu rizik a investi€nich nebo
ekonomickych nejistot, kterym by mohla Spolec¢nost Celit zahrnujici klicové finanéni i
nefinanéni ukazatele vysledkl tykajicich se Spolec¢nosti, a to v rozsahu nezbytném pro
pochopeni investi¢nich ¢innosti Spole¢nosti nebo jejich vysledku je uveden ve vyrocni zpravée
podfondu.

Identifikaéni udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (manazera spravy aktiv),
pfipadné externiho spravce Spole¢nosti v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto
¢innost vykonaval, véetné struéného popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 3
ZISIF ve spojeni s Pfilohou &. 2 pism. a) VoBUP

Jméno a pfijmeni: Ing. Michal Sedlak, MBA

Dalsi identifikaCni udaje: nar. 17. bfezna 1968

Vykon €innosti manazera spravy aktiv pro Spole¢nost: od 1. fijna 2021 do sou¢asnosti
Znalosti a zkuSenosti manazera spravy aktiv. ma dokoncené vysokoSkolské ekonomické
vzdélani.
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od 1.4.2019 plsobi ve spolecnosti CODYA investi¢ni spolec¢nost, a.s., nejdfive jako vedouci
oddéleni analyz v odboru portfoliomanagementu a od 1.10.2021 jako feditel odboru
portfoliomanagementu a &len pfedstavenstva. Ve svych pfedchozich angazma v Komercni
bance a.s., Raiffeisenbank a.s. a Ceskoslovenské obchodni bance a.s. dlouhodobé pusobil s
odpovédnosti za oblast Fizeni portfolia obhospodafovaného majetku banky, analyz a
financovani.

Identifikacni udaje kazdého depozitare Spolecnosti v rozhodném obdobi a dobé, po
kterou ¢innost depozitare vykonaval (§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s Prilohou 2 pism.
b) VoBUP

Nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

ICO: 00001350

Sidlo: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Vykon &innosti depozitafe pro Spoleénost: celé Ugetni obdobi

Identifikaéni idaje kazdé osoby povérené uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu,
pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou &. 2 pism. c) VoBUP

V u€etnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povérena.

Identifikacni udaje kazdé osoby povérené uschovou nebo opatrovanim majetku
Spoleénosti, pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Spoleé¢nosti
(§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s Pfilohou &. 2 pism. c) VoBUP

V u&etnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povéfena.

Identifikacni Udaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investi¢ni sluzby, ktera
vykonavala ¢innost hlavniho podpurce ve vztahu k majetku Spole¢nosti v rozhodném
obdobi, a udaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonavala (§291 odst. 3 ZISIF ve spojeni
s PFilohou é&. 2 pism. d) VoBUP

V ucetnim obdobi nevyuzivala Spole¢nost sluzeb hlavniho podpurce.

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Spoleénosti
ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové
pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 3 ZISIF ve
spojeni s Pfilohou &. 2 pism. e) VoBUP

Spolecnost slouzi pouze k zajisténi pfedpokladu vykonu €innosti podfondu. Veskeré informace
tykajici se majetku podfondu jsou uvedeny ve vyrocni zpravé podfondu.

Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikii cennych
papirti nebo zaknihovanych cennych papirti vydavanych Spolec¢nosti, jestlize hodnota
pfedmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Spoleénosti v rozhodném obdobi, vé.
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udaju o vSech statnich, soudnich nebo rozhodcich fizenich za ucetni obdobi, které
mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni situaci nebo
ziskovost Spolec¢nosti nebo jeho skupiny nebo prohlaseni o tom, ze takova fizeni
neexistuji (§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s Prilohou &. 2 pism. g) VoBUP

V ucetnim obdobi nebyla Spole¢nost ucastnikem zZadnych soudnich ani rozhod¢&ich sporu,
jenz by se tykaly majetku nebo naroku vlastniktd cennych papirti nebo zaknihovanych cennych
papird vydavanych Spolecnosti, kdy by hodnota pfedmétu sporu prevySovala 5 % hodnoty
majetku Spolecnosti v u¢etnim obdobi.

Spole¢nost nebyla v u¢etnim obdobi uéastnikem spravniho, soudniho ¢€i rozhodd&iho Fizeni,
které mohlo mit nebo mélo v minulosti vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost
Spolecnosti.

Hodnota vSech vyplacenych podilli na zisku na jednu investi¢ni akcii (§ 291 odst. 3 ZISIF
ve spojeni s Pfilohou &. 2 pism. h) VoBUP)

Spole€nost nevydava investi¢ni akcie jinak nez ke svému podfondu. Proto jsou tyto informace
obsazeny ve vyro¢ni zpravé podfondu.

Udaje o skuteéné =zaplacené uplaté obhospodarovateli za obhospodarovani
Spolec¢nosti, srozliSenim na udaje o uplaté za vykon ¢innosti depozitare,
administratora, hlavniho podplrce a auditora, a udaje o dalSich nakladech ¢i danich (§
291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s Pfilohou &. 2 pism. i) VoBUP)

Tyto informace jsou obsaZeny ve vyroéni zpravé podfondu.

Udaje tykajici se prosazovani environmentalnich nebo socialnich vlastnosti a
udrzitelnych investic podle ¢l. 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2019/2088 a udaje podle €l. 5 az 7 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852
(§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF)

Podkladové investice Spole€nosti nezohledriuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské Cinnosti.

Udaje o podstatnych zménach udaji uvedenych ve statutu Spoleénosti, ke kterym doslo
v prubéhu ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF
a ¢l. 106 Narizeni)

V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo podstatnym zménam statutu Spole¢nosti.
Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniki a vedoucich osob, které

mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Spole¢nosti
jejim pracovnikiim nebo vedoucim osobam v uc¢etnim obdobi, ¢lenénych na pevnou a
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pohyblivou slozku, udaje o poctu pracovnikil a vedoucich osob obhospodarovatele
Spolecnosti a udaje o pripadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které Spole¢nost
nebo jeji obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF a ¢l. 107 Nafrizeni)

Pracovnici statutarniho organu Spolec¢nosti (v€etné portfolio manazZera) i zmocnéni zastupci
statutarniho organu jsou odménovani ¢lenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi
zasadami pro odmeénovani, které byly vytvofeny s ohledem na pozadavky AIFMR. Tyto osoby
nejsou odménovany Spole¢nosti.

Statutarni organ Spolecnosti vytvofil systém pro odmérfiovani svych pracovniku, véetné vSech
vedoucich osob, tak, Ze je odména tvofena narokovou slozkou (mzda) a nenarokovou slozkou
(vykonnostni odména). Nenarokova sloZzka odmény je vyplacena pfi splnéni pfedem
definovanych podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodareni statutarniho
organu Spolec¢nosti a hodnoceni vykonu jednotlivého pracovnika.

Statutarni organ Spolecnosti je povinen zvefejfiovat Udaje o odmériovani svych pracovniku.
Vzhledem ke skuteCnosti, ze statutarni organ SpoleCnosti obhospodafuje vice investiCnich
fondd, jsou nize uvedena Cisla pomérnou Casti celkové odmeény vyplacené statutarnim
organem Spolecnosti jeho zaméstnancim.

Konkrétni informace jsou obsaZeny ve vyro¢ni zpravé podfondu.

Udaje o mzdach, tplatach a obdobnych pfijmech pracovniki nebo vedoucich osob,
které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem
Spolecnosti tém z jeho pracovnikii nebo vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny
vliv na rizikovy profil Spolecnosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c)
ZISIF a ¢l. 107 Nafrizeni)

Statutarni organ Spolec¢nosti uplatiiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muaze byt vystaven Statutarni organ
Spolec€nosti nebo samotna SpolecCnost, jenz je obhospodafovana. Tyto zasady a postupy
v ramci systému odmeénovani podporuji fadné a ucinné fizeni rizik a zamezuiji stfetu zajmu.

Konkrétni informace jsou obsazeny ve vyro¢ni zpravé podfondu.

V Brné dne 30. dubna 2025

Dt W/

Property Fund for Living SICAV a.s.

Ing. Robert Hlava

povéreny zmocnénec jediného €lena predstavenstva
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.
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1. ROZVAHA

V tis. K&

Cislo  Aktiva

Pohledavky za bankami

a druzstevnimi zaloznami
v tom a) splatné na
pozadani

Aktiva celkem

Pasiva
8. Zakladni kapital
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena
ztrata z predchozich obdobi
15.  Zisk/ztrdta za uéetni obdobi
Vlastni kapitdl celkem
Pasiva celkem

14.

Podrozvahové polozky
Hodnoty predané
k obhospodarovani

Poznamka

6.1

6.2
6.3

6.4

6.5

Stav
k 31. 12. 2024
100
100

100

100

100
100

100

Stav
k 31. 12. 2023
100
100

100

87
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2. VYKAZ ZISKU A ZTRATY ZA OBDOBI KONCICI 31. 12. 2024

V tis. Ké
<. . L fy . , Poznamka K K
Cislo Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 31. 12. 2024 31. 12. 2023
8. Ostatni provozni naklady 6.6 0 4
19 Zisk (+) nebo ztrata (-) za ucetni obdobi z bézné 0 -4
) ¢innosti pfed zdanénim
24 Zisk (+) nebo ztrata (-) za ucetni obdobi po 0 -4
) zdanéni
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3. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI
KONCICI 31. 12. 2024

V tis. Ké
Zakladni Nerozdéleny  Zisk (ztrata) Celkem
kapital zisk (ztrata)

Zistatek k 1. 1. 2023 100 -7 -2 91
Prevod’ neuhrazené ztraty predchoziho 0 D) +2 0
obdobi

Cisty zisk/ztrata za ucetni obdobi 0 0 -4 -4
Zhstatek k 31. 12. 2023 100 -9 -4 87
Zustatek k 1. 1. 2024 100 -9 -4 87
Prevod’ neuhrazené ztraty predchoziho 0 4 +4 0
obdobi

Jiny vysledek hospodareni 0 13 0 13
Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobi 0 0 0 0

Zustatek k 31. 12. 2024 100 0 0 100
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY ZA ROK KONCICI
31. PROSINCE 2024
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4. VSEOBECNE INFORMACE

4.1. VZNIK A CHARAKTERISTIKA FONDU

Fond Property Fund for Living SICAV a.s., se sidlem JeremiaSova 2722/2a, Stodulky, 155 00, Praha
5, ICO 108 30 154 (dale jen ,Fond“) vznikl 5. kvétna 2021 zapisem Fondu do obchodniho rejstfiku.
Fond byl zapsan dne 23. dubna 2021 do seznamu investi¢nich fondl s pravni osobnosti vedeného
Ceskou narodni bankou.

Fond podléha regulacnim pozadavkim zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech
a fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZISIF®).

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromazduje penézni
prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim ucastnickych
cennych papiri a provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedkld nebo penézi
ocenitelnych véci na zakladé urené investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investoru
a dale spravuje tento majetek.

Fond neni fidicim ani podfizenym fondem a je vytvofen na dobu neurcitou. V souladu se statutem
vytvaFi Fond podfondy. K datu vzniku Fond vytvofil podfond s nazvem Property Fund for Living |.
podfond (dale jen ,Podfond®). Podfond je fondem kvalifikovanych investord ve smyslu § 95 odst. 1
ZISIF.

VySe splaceného zapisovaného zakladniho kapitalu ¢&ini 100.000,- KE. Vy8e zapisovaného
zakladniho kapitalu odpovida vysi upsanych zakladatelskych akcii. Zakladni kapital Fondu se rovna
jejimu fondovému kapitalu.

Depozitai Fondu je k 31. 12. 2024:

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., se sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5, ICO 000 01 350

Statutarni organ Fondu je k 31. 12. 2024:

CODYA investiéni spoleénost, a.s., ICO 068 76 897, se sidlem Lidicka 1879/48, Cerna Pole, 602 00
Brno, jiz pfi vykonu funkce zastupuje Ing. Robert Hlava, Bc. Martin PSaidl a Ing. Michal Sedlak, MBA.

Sprava majetkového portfolia Fondu je vykonavana obhospodarovatelem Fondu spole¢nosti CODYA
investiéni spoleénost, a.s. (dale jen ,Spoleénost’). O stavu a pohybu majetku Fondu uctuje
Spole€nost oddélené od svého majetku a majetku v ostatnich obhospodafovanych fondech.

4.2,  VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

Ugetni zavérka Fondu je sestavena v souladu se zadkonem &. 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve znéni
pozdé&jSich predpist (dale jen ,ZoU*) a vyhlaskou &. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
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ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o u€etnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl, pro ucetni jednotky,
které jsou bankami a jinymi finan&nimi institucemi (dale jen ,vyhlaska®).

V souladu s § 4a odst. 1 vyhlaSky Fond vykazuje, ocenuje a uvadi v pfiloze v uCetni zavérce
informace o finan¢nich nastrojich podle mezinarodnich ucetnich standardd upravenych pfimo
pouzitelnymi pfedpisy Evropské unie o uplatiovani mezinarodnich ucetnich standard( (dale jen
~-mezinarodni ucetni standardy®).

Ugetni zavérka, obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, pfehled o zménach vlastniho kapitalu
a souvisejici pfilohu, je sestavena v souladu se zakonem o UCetnictvi, vyhlaSkami vydanymi
Ministerstvem financi Ceské republiky a &eskymi uéetnimi standardy pro finanéni instituce.

Ugetni zavérka respektuje obecné udetni zasady, predevsim zasadu Udtovani ve vécné a &asové
souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad schopnosti ucCetni jednotky pokraCovat ve svych
aktivitach.

Sestaveni uletni zavérky vyzaduje, aby Fond provadél odhady, které maji vliv na vykazované
hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky a nakladd a vynosu
v prislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zalozeny na informacich dostupnych k datu sestaveni
ucetni zavérky a mohou se od skutecnych vysledka lisit.

Castky v ugetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice Geskych korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak
a ucetni zavérka neni konsolidovana.

Ugetni zavérka Fondu je sestavena za G&etni obdobi 1. 1. 2024 — 31. 12. 2024.
Ugetni zavérka Fondu je dle § 187 ZISIF ovéfena auditorem.

Ugetni zavérka k 31. 12. 2024 tak byla zpracovana za predpokladu, Ze Fond bude nadéle schopen
pokraCovat ve své Cinnosti.
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5. UPLATNENE UCETNI POSTUPY

5.1. OKAMZIK USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace.
Finan&ni aktivum nebo jeho &ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, zZe ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho €asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finan&ni zavazek nebo jeho &ast zanikne, kdyz je povinnost definovana smlouvou spinéna, zrusena
nebo skonci jeji platnost a u€etni jednotka jiz dale nebude finanéni zavazek nebo jeho ¢ast vykazovat
v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ucetnictvi, resp. jeho &asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden
na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou, se zuétuje do nakladd nebo vynosu.

5.2.  CIZi MENY

Ugetni zavérka je prezentovana v méné Ceské republiky (K&), primarnim ekonomickém prostredi, ve
kterém Fond pusobi. Finanéni aktiva a zavazky uvadéné v cizich ménach jsou prepocteny na éeské
koruny devizovym kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou (dale jen ,CNB*) k rozvahovému dni.
Veskeré kurzové zisky a ztraty z penéznich polozek jsou vykézany v zisku nebo ztraté z financnich
operaci.

Veskeré transakce v cizich ménach jsou prepocitavany na Ceské koruny aktualnim devizovym
kurzem zvefejnénym CNB.

5.3. FINANCNIi NASTROJE

Dle § 4a Vyhladky se od 1. ledna 2021 na vSechny finan¢ni nastroje vztahuji pravidla dle IFRS 9
Finanéni nastroje (dale jen ,IFRS 9).

Klasifikace finan¢nich aktiv Fondu je zaloZena na

- principech obchodniho modelu, na zakladé kterého jsou finan&ni aktiva fizena,

- charakteru smluvnich penéznich tokd, které plynou z finan€niho aktiva (SPPI; z anglického solely
payments of principal and interest on the principal outstanding, dale ,SPPI test®).

Obchodni modely posuzuji zamér ucetni jednotky ohledné nakladani s finanénim aktivem, tzn. zda
se jedna o inkaso smluvnich penéznich toku, prodej finanénich aktiv nebo obojiho, popf. jiného
obchodniho modelu.

Jednotlivé obchodni modely Fondu mohou byt:

- ,Rizeni na bazi realné hodnoty“ — finanéni nastroje ocefiované v realné hodnoté s dopadem
do hospodarského vysledku (FVTPL), vztahuje se na finanéni aktiva, ktera jsou soucasti
portfolia, které je spravované a jehoz vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty, jsou
zde zafazeny finanéni néastroje pofizené za ucelem obchodovani, kapitadlové nastroje,
u kterych se ucetni jednotka rozhodla nezafadit je do kategorie finan¢nich aktiv v realné
hodnoté pfecenovanych do ostatniho Uplného vysledku hospodareni nebo derivaty,
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- ,Drzet, inkasovat a prodat — finan&ni nastroje ocenované v realné hodnoté s dopadem do
ostatniho uplného vysledku (FVTOCI),

,Drzet a inkasovat‘ — finan¢ni nastroje oceriované v amortizovanych nakladech (AC).

Fond pro ocenéni finanénich nastroju pouziva pouze nasledujici kategorii:

- finanéni nastroje ocenované vrealné hodnoté s dopadem do hospodarského vysledku
(FVTPL).

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jsou vykazovana v rozvaze v momenté, kdy se Fond stane stranou
smluvnich ustanoveni finanénich nastroju.

Finan¢ni aktiva a zavazky se pfi prvotnim vykazani ocefiuji redlnou hodnotou. Realna hodnota
finan€nich aktiv nebo finan¢nich zavazkl nezarazenych do kategorie ocenéni realnou hodnotou
s dopadem do hospodarského vysledku bude upravena o transakéni naklady, které pfimo souviseji
s pofizenim nebo vydanim finanéniho nastroje.

Fond v rozvaze vykazuje nasledujici polozky:

- Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami

Finanéni aktiva ocenéna realnou hodnotou do ostatniho Gplného vysledku

Majetkové ucasti jsou ocefiovany realnou hodnotou do ostatniho upiného vysledku (FVTOCI), pokud
nejsou uréeny k obchodovani ani nejsou podminénou hodnotou plynouci z podnikové kombinace.

Finan¢ni aktiva ocenéna realnou hodnotou s dopadem do ostatniho uplného vysledku (FVTOCI) se
ke konci kazdého uc€etniho obdobi ocefuji redlnou hodnotou. Nasledné zmény realné hodnoty
u finan&nich aktiv ocenovanych realnou hodnotou do ostatniho uplného vysledku, jsou promitnuty do
ocenovacich rozdill v rozvaze a oductovani finanéniho aktiva zvySuje nebo snizuje nerozdélené
vysledky v rozvaze.

Ostatni finan¢ni aktiva jsou nasledné ocernovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
Nasledné zmény realné hodnoty a oduétovani financniho aktiva je uctovano do vysledku hospodareni
daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soucasti polozky ,Zisky nebo ztraty z financnich operaci®.
Nabéhlé uroky jsou uétovany v ¢asové souvislosti do vysledku hospodafeni daného roku a ve vykazu
zisku a ztraty se vykazuji v polozce ,Vynosy z Urokld a podobné vynosy*.

Financni nastroje jsou reklasifikovany pouze tehdy, kdyz se zméni obchodni model pro spravu celého
portfolia. Reklasifikace ma prospektivni vliv a je aplikovana od po&atku vykazovaného obdobi, které
nasleduje po zméné obchodniho modelu.



Property Fund for Living SICAV a.s.

Ocenovani realnou hodnotou

Mezinarodni standard u€etniho vykaznictvi IFRS 13 definuje realnou hodnotu jako cenu, za kterou by
bylo mozZné prodat aktivum nebo pfevést zavazek v bézné transakci mezi u€astniky na trhu k danému
datu.

Kratkodoba aktiva a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocefiovany v jejich nominalni
hodnotg&, u které je pfedpoklad, Ze je srovnatelna s realnou hodnotou.

Financ¢ni derivaty
Fond nevyuziva finanéni derivaty.

5.4. ZAKLADNi KAPITAL FONDU

Zakladni kapital fondu je tvofen poltem zakladatelskych akcii v listinné formé&, na jméno a jedna se
o kusové akcie (bez jmenovité hodnoty) a jsou vydavany zakladateli Fondu. Mé&nou emisniho kurzu
zakladatelskych akcii je CZK.

Jednotlivé zakladatelské akcie jednoho akcionafe mohou byt nahrazeny hromadnou akcii.
Zakladatelské akcie Fondu nemuzou byt v souladu s ust. § 159 odst. 2 ZISIF pfijaty k obchodovani
na evropském regulovaném trhu ani na jiném vefejném trhu. Zakladatelské akcie jako cenny papir na
jméno jsou v drzeni akcionaru Fondu, ktefi odpovidaji za jejich uschovu.

5.5. SPRIZNENE STRANY

Spfiznéné strany jsou v souladu se zvefejnénim spfiznénych stran definovany takto:

a) Osoba nebo blizky ¢len rodiny této osoby, pokud tato:
i) ovlada nebo spoluovlada vykazujici u¢etni jednotku; nebo
ii) ma podstatny podil nebo vliv at jiz pfimo nebo nepfimo; nebo
iii) je ¢lenem klic¢ového vedeni u€etni jednotky nebo jejiho matefského podniku

b) Ugetni jednotka je spFiznéna s vykazujici Getni jednotkou, pokud plati néktera z t&chto
podminek:
i) Ugetni jednotka a vykazujici U&etni jednotka jsou &leny téze skupiny, pfidruzenym
nebo spole¢nym podnikem jiné uc€etni jednotky nebo spoleénym podnikem skupiny
ii) Obé ucetni jednotky jsou spole¢nymi podniky tézZe treti strany.
iii) Jedna ucetni jednotka je spoleénym podnikem tfeti ucetni jednotky a druha ucéetni
jednotka je pfidruzenym podnikem tfeti ucetni jednotky.
iv) Ugetni jednotka je ovladana nebo spoluovladana osobou uvedeno v pismenu a),
nebo takova ma podstatny vliv na ucetni jednotku nebo je ¢lenem klicového vedeni
jednotky.

Vyznamné transakce, zUstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou
uvedeny v tabulkach Vztahy se spfiznénymi osobami.
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5.6. NAKLADY

Naklady tvofi pfedevSim jednorazové poplatky a urokové naklady. Naklady s vyjimkou téch, které
jsou pfimo spojeny s nakupem cennych papird, jsou uctovany pfimo do nakladu.

5.7.  NASLEDNE UDALOSTI

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky je zachycen
v uCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji doplfujici dukazy o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UcCetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohledrujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti
popsany v pfiloze, ale nejsou zauc¢tovany v ucetnich vykazech.

6. CISELNE UDAJE O POLOZKACH ROZVAHY A VYKAZU ZISKU
A ZTRAT

Poznamka

Body nevycislené v nize uvedenych tabulkach nevykazovaly Zadné pohyby ani zUstatky.

6.1. POHLEDAVKY ZA BANKAMI A DRUZSTEVNIMI ZALOZNAMI

tis. K¢ 31. prosince 2024 31. prosince 2023

Celkem Celkem
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 100 87
Celkem 100 87

Pohledavky za bankami jsou zcela tvofeny zlstatky na bézném uctu Fondu. VSechny pohledavky za
bankami jsou realizovany na uzemi Ceské republiky a jsou vykazany v realné hodnoté s pfecenénim
do vysledku hospodaieni (FVTPL). Vstupy pro stanoveni realné hodnoty jsou na urovni 3. Hodnota
precenéni je nulova, jelikoz realna hodnota k rozvahovému dni odpovida nominalni hodnoté
pohledavek.

6.2. ZAKLADNI KAPITAL

tis. K¢ 31. prosince 2024 31. prosince 2023
(Listinné na jméno) Ks Celkem Celkem
Zakladatelské akcie 100 000 100 100

Celkem 100 100
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6.3. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH

OBDOBI
tis. K¢ 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich
s -13 -9
obdobi
Jiny vysledek hospodareni 13 0
Celkem 0 -9

V predchozich letech Fond uhradil naklady pfisluSejici Podfondu, které nebyly ve stejném roce
prefakturovany na Podfond. V roce 2024 byla tato skute¢nost napravena a Podfond naklady uhradil
Fondu. Nasledné bude pak rozhodnutim valné hromady zapocten zUstatek uctu Neuhrazené ztraty
minulych let proti Jinému vysledku hospodareni minulych let.

6.4.  ZISK NEBO ZTRATA ZA UCETNi OBDOBI

tis. K¢ 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Ztrata za ucetni obdobi 0 -4
Celkem 0 -4

Fond za ucCetni obdobi nevykazal zisk ani ztratu.

6.5. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Majetek Fondu v celkové vySi 100 tis. KE k 31. prosinci 2024 (31. prosince 2023: 87 tis. KC¢)
obhospodafuje Spole¢nost.

6.6. OSTATNi PROVOZNi NAKLADY

tis. K¢ 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Ostatni provozni naklady 0 4

7. VZAJEMNE VZTAHY
V prabéhu ucetniho obdobi nemél fond Zadné transakce se spfiznénymi osobami.
8. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Mezinarodni standard ucetniho vykaznictvi IFRS 13 definuje realnou hodnotu jako cenu, za kterou by
bylo mozZné prodat aktivum nebo prevést zavazek v bézné transakci mezi u€astniky na trhu k danému
datu.

Pro stanoveni realné hodnoty se v praxi vyuziva jeden ze tfi ocenovacich pfistupu nebo jejich
kombinace:

- Trzni pfistup = vyuziva ceny a daldi relevantni informace ziskané diky trznim transakcim
zahrnujicim identicka ¢i srovnatelna (tj. podobnd) aktiva, zévazky nebo skupinu aktiv
a zavazkd, jako je podnik,

12
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- Vynosovy pfistup = pfevadi budouci ¢astky (napfiklad penézni toky nebo vynosy a naklady)
na soucasnou (diskontovanou) hodnotu. Ocenéni realnou hodnotou je uréeno na zakladé
hodnoty indikované soucasnymi trznimi o€ekavanimi ohledné téchto budoucich ¢astek.

- Nakladovy pfistup = zohlednuje €astku, jez by byla v sou€asnosti vyzadovana k nahrazeni
vykonové kapacity aktiva (Casto nazyvana bézna reprodukéni cena).

Hierarchie redlnych hodnot

- Vstupy na urovni 1 = neupravené kotované ceny na aktivnich trzich pro totozna ¢&i identicka
aktiva Ci zavazky

- Koétovana cena na aktivhim trhu je nejspolehlivéjSim dikazem realné hodnoty
a pouzije se bez uprav ke stanoveni realné hodnoty

- Vstupy na urovni 2 = vstupy jiné nez kétované ceny zahrnuté do urovné 1, které jsou pfimo Ci
neprimo pozorovatelné pro aktivum Ci zavazek

- Pokud ma aktivum ¢i zavazek stanovenou (smluvni) dobu trvani, vstup na Urovni 2
musi byt pozorovatelny pro celou dobu trvani aktiva €i zavazku. Vstupy na urovni 2
zahrnuji:

- kotované ceny podobnych aktiv €i zavazkl na aktivnich trzich;

- kotované ceny identickych i podobnych aktiv &i zavazku na trzich, které nejsou
aktivni;

- vstupni veli€iny jiné nez kétované ceny, které jsou pozorovatelné pro aktivum
Ci zavazek, napfiklad urokové sazby a vynosové kfivky pozorovatelné v bézné
kétovanych intervalech; pfedpokladané hodnoty volatility a Gvérové marze;

- trzné podporené vstupy.
- Vstupy na drovni 3 — nepozorovatelné vstupni veli¢iny pro aktivum i zavazek, pfi stanoveni

hodnoty na urovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici
pfedepsané metody ocenéni aktiv (oCekavané penézni toky, vyvoj trhu, apod.)

Kratkodoba aktiva a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nominalni
hodnoté, u které je pfedpoklad, Ze je srovnatelna s realnou hodnotou.

Aktiva Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
Pohlevdavky’za. bgnkvaml . 0 0 100 100
a druzstevnimi zaloznami

Celkem 0 0 100 100

V prabéhu roku 2024 nedoslo k zadnym pfesunim mezi trovnémi 1, 2 a 3.
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9. PREHLED FINANCNICH NASTROJU K 31. 12. 2024

K 31. 12. 2024 K 31. 12. 2023
Aktiva Povinné ve FVTPL Povinné ve FVTPL
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 100 87
Celkem 100 87

10. PREHLED VYNOSU/NAKLADU DLE GEOGRAFICKYCH OBLASTI

Tis. K& 1.1. 2024 - 31. 12. 2024 1.1. 2023 - 31. 12. 2023
Ceska republika Celkem Ceska republika Celkem
Ostatni provozni naklady 0 0 4 4
Celkem naklady 0 0 4 4
11. RIZIKA

Spole¢nost je zodpovédna za fizeni rizik a ¢ini nezbytna opatfeni k tomu, aby bylo mozné v kazdém
okamziku kontrolovat a Fidit rizika spojena s aktivy Fondu.

Spole¢nost pribézné kontroluje a vyhodnocuje vSechna znama rizika spojena s investovanim do
jednotlivych podfondu s cilem minimalizovat tato rizika pfi dané investi¢ni strategii podfondu. Fond
podléha nasledujicim rizikim. Rizika spojena s investovanim podfondu jsou uvedena v ucetni
zavérce podfondu.

11.1. MENOVE RIZIKO

Fond neprovadi zadné transakce v cizi méné. Nevyplyva tak riziko spojené s fluktuaci ménovych
kurzl. Expozice va&i ménovému riziku je nulova.

V tabulce je uvedena ménova pozice Fondu podle jednotlivych mén.

Tis. K& K 31. 12. 2024 K 31.12. 2023

Aktiva CzK Celkem CzZK Celkem
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 100 100 87 87
Celkem 100 100 87 87

11.2. UROKOVE RIZIKO

Fond je vystaven urokovému riziku. Urokové riziko spoéiva ve fluktuaci gistého Urokového vynosu
a hodnoty finan¢niho aktiva v dusledku pohybu trznich urokovych mér. Fond se vystavuje U¢inkim
kolisani pfevladajici urovné trznich urokovych sazeb na realnou hodnotu financnich aktiv a penéznich
tokd.
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CODYA

Property Fund for Living I. Podfond
PROFIL SPOLECNOSTI

ZA ROK KONCIcCi 31. PROSINCE 2024

PROHLASENi PREDSTAVENSTVA

Pfi vynalozZeni veSkeré pfiméfené péce podava vyrocCni zprava podle mého nejlepsiho védomi
vérny a poctivy obraz o podfondu spole¢nosti Property Fund for Living SICAV a.s. oznadeném
Property Fund for Living I. Podfond, o jeji finanéni situaci, podnikatelské €innosti a vysledcich
hospodafeni za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024, vyhlidkach budouciho vyvoje,
podnikatelské Cinnosti a vysledkd hospodafeni a nebyly v ni zaml€eny zadné skutecnosti,
které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Brné dne 30. dubna 2025

w Wosm_/

Property Fund for Living SICAV a.s.

Ing. Robert Hlava,

povéfeny zmocnénec jediného Clena predstavenstva
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Zprava nezavislého auditora
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Property Fund for Living I. Podfond

k 31. 12. 2024

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Recepce B

CZ186 00 Praha 8

pocet stran: 5

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 1C: 27197310 Tel.: +420 267 997700
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Zprava nezavislého auditora

o ovéreni Uletni zavérky podfondu Property Fund for Living I. Podfond

Se sidlem: Jeremiasova 2722/2a, Stod(lky, 155 00 Praha 5, Ceské republika
Nahradni identifikacni Cislo: 751 62 407

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Ucetni zavérky je uréena akcionarlim podfondu Property
Fund for Living I. Podfond.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky podfondu Property Fund for Living |. Podfond (dale také
,Podfond") sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpis(, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2024,
vykazu zisku a ztraty a vykazu zmén cistych aktiv pfifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investicnich
akcii za rok koncici 31.12.2024 a prilohy této ucetni zavérky, véetné vyznamnych (materialnich)
informaci o pouzitych Gcetnich metodach. Udaje o Podfondu jsou uvedeny v priloze této Gcetni
zaveérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Podfondu
k 31. 12. 2024 a nakladd a vynosi a vysledku jeho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2024 v souladu
s Ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli vsouladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit UcCetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditoréi Ceské republiky jsme na Podfondu
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisii. Domnivame se, Ze
dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedene ve
vyroCni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo fondu Property Fund for Living SICAV, a.s. (dale jen ,Fond").

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 1C: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 2
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Nas vyrok ke Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim Ucletni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splnuji pozadavky pravnich
predpisi na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, ze

e Ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Podfondu, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Fondu za tGcetni zavérku Podfondu

Predstavenstvo Fondu odpovida za sestaveni Uletni zavérky Podfondu podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky Podfondu tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Fondu povinno posoudit, zda je Podfond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Uletni zavérky Podfondu zalezitosti
tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy predstavenstvo Fondu planuje zruseni Podfondu nebo ukonceni
jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi v Podfondu odpovida dozorci rada Fondu.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 1C: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 3
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpUsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickad rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e |dentifikovat avyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Gmysina
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Podfondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, primérenost provedenych Gcetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Fondu uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem Fondu ato, zda s ohledem nashromazdéné dlkazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Podfondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Podfondu
nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Podfond ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné pfilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 1C: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu Fondu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30. 4. 2025

BT T P
A oED AL
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/& =N
|
Auditorska spolecnost: |. " e 4] Odpovédny auditor:
._f' {: “ .:;:_.l'
PKF APOGEO Audit, s.r.o. N o Ing. Jaromir Chaloupka
Rohanské nabrezi 671/15 . ) Opravnéni ¢. 2239
Recepce B
CZ 186 00 Praha 8
PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 1C: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nébfezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310
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CODYA

Property Fund for Living I. Podfond
PROFIL SPOLECNOSTI

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2024

PROFIL SPOLECNOSTI

Zakladni udaje o Spole¢nosti

Property Fund for Living I. Podfond, 1ICO: 751 62 407, se sidlem JeremiaSova 2722/2a,
Stodulky, 155 00 Praha 5 (dale jen ,Podfond®) je podfondem

Property Fund for Living SICAV a.s.

ICO: 108 30 154

Sidlo: Jeremiasova 2722/2a, Stodulky, 155 00 Praha 5

zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 26310

(dale jen ,Spole¢nost®)

Podfond byl vytvofen dne 7.5.2021 rozhodnutim jediného &lena pfedstavenstva Spole¢nosti,
ktery zaroven vypracoval jeho statut. .

Udaje o Podfondu byly zapsany do seznamu investi¢nich fondd vedeném Ceskou narodni
bankou dle § 597 pism. a) zakona €. 240/2013 Sb., o investiénich spole¢nostech a investi¢nich
fondech, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ZISIF“) dne 10.5.2021.

LEI Fondu

315700QFHBK2MY89VM19

Cenné papiry vydavané Podfondem

Druh cenného papiru Investi¢ni akcie (vSechny tfidy)
Forma Akcie na jméno

Podoba zaknihovana

Pocet emitovanych akcii

k 31.12.2024 371775035

Omezeni prevoditelnosti

Pfevoditelnost akcii na tfeti osoby je podminéna souhlasem predstavenstva Spole€nosti, ktery
bude udélen za podminky, Ze je nabyvajici investor kvalifikovanym investorem ve smyslu ust.
§ 272 ZISIF.

Statutarni organy Spolec¢nosti

Predstavenstvo Spolec¢nosti

CODYA investicni spolecnost, a.s.

ICO: 068 76 897 .

sidlo: Lidicka 1879/48, Cerna Pole, 602 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brnég, sp. zn. B 7923

Den vzniku funkce: 9. dervna 2021
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Property Fund for Living I. Podfond
PROFIL SPOLECNOSTI

ZA ROK KONCIcCi 31. PROSINCE 2024

Povéfeny zmocnénec Ing. Robert Hlava Den vzniku funkce: 9. ¢ervna 2021
Bc. Martin PSaidl Den vzniku funkce: 30. srpna 2022
Ing. Michal Sedlak, MBA Den vzniku funkce: 30. srpna 2022

Dozorci rada
Predseda dozorci rady Robert Sekera Den vzniku Elenstvi: 5. kvétna 2021
Clen dozorc¢i rady Ing. Milan Kusta Den vzniku Clenstvi: 5. kvétna 2021

Povéreni vykonem nékterych €innosti

Clen predstavenstva Spole¢nosti povéfil vnitinim auditem ASIG CONSULT, s.r.o.,
ICO: 058 00 668, se sidlem Chabarovicka 1326/25, Kobylisy, 182 00 Praha 8, zapsanou v
obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 270999. Investice
do Spolecnosti, resp. Podfondu jsou nabizeny také prostfednictvim ktéto cinnosti
opravnénych osob.

Dale byla uzaviena smlouva o povéfeni jiného vykonem jednotlivé €innosti, kterd zahrnuje
obhospodarovani investiéniho fondu, kterou byla povéfena spoleénost fojtik invest s.r.o., ICO:
08169276, se sidlem Na vysoké | 347/13, Radlice, 150 00 Praha 5, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 315408.



CODYA

Property Fund for Living I. Podfond

ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI PODFONDU A STAVU JEHO MAJETKU ZA ROK 2024

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2024

ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI PODFONDU A STAVU JEHO MAJETKU ZA
ROK 2024

Zakladni udaje o Spole¢nosti

Property Fund for Living I. Podfond (dale jen ,Podfond®) je podfondem Property Fund for
Living SICAV a.s. (dale jen ,Spoleénost®), ktera je pravnickou osobou se sidlem v Ceské
republice, ktera je opravnéna shromazdovat penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné
véci od vice kvalifikovanych investorli vydavanim ucastnickych cennych papirli svych
podfondd nebo tak, ze se kvalifikovani investofi stavaji jejimi spole€niky, a provadét
spolec¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedkd nebo penézi ocenitelnych véci
na zakladé uréené investi¢ni strategie, zaloZzené zpravidla na principu rozloZeni rizika, ve
prospéch téchto kvalifikovanych investor( a dale spravovat tento majetek. Podfond byl
vytvofen dne 7. 5. 2021 rozhodnutim jediného ¢lena pfedstavenstva Spolecnosti, ktera
zaroven vypracovala jeho statut. Udaje o Podfondu byly zapsany do seznamu investiénich
fond( vedeném Ceskou narodni bankou dle § 597 pism. a) ZISIF dne 10. 5. 2021.

Spolec¢nost je opravnéna se obhospodarovat a provadét svou administraci prostfednictvim
svého individualniho statutarniho organu, jimZz je pravnickda osoba opravnéna
obhospodarovat Spolecnost. Obhospodafovatelem Spole¢nosti a Podfondu je CODYA
investiéni spole¢nost, a.s. (dale jen ,Statutarni organ®).

Spole¢nost mlize v souladu se svymi stanovami vytvaret podfondy. Spole€nost vytvorila
podfond Property Fund for Living I. Podfond.

Cinnost Podfondu

Cilem Podfondu je zhodnocovani financnich prostfedk(l investord, a to pomoci pfimych
a nepfimych investic zejména do investi¢nich nastroju. Investi¢nim cilem Podfondu v roce
2024 bylo shromazdovat penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od
kvalifikovanych investord a investovat je v souladu s vymezenou investicni strategii
uvedenou ve statutu Podfondu.

Hospodareni Podfondu v roce 2024

Vérny a vyCerpavajici obraz o hospodafeni Spole¢nosti poskytuje fadna ucetni zavérka
sestavena za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 (dale jen ,Ué&etni obdobi*)
a priloha ucetni zavérky, které jsou nedilnou soucasti této vyro€ni zpravy.

Vysledek hospodareni ovlivnily naklady na poplatky a provize ve vysi 30 tis. K¢, zisk
z finan€nich operaci ve vysi 16 085 tis. K¢, ostatni provozni naklady ve vySi 51 tis. K&
a spravni naklady ve vysi 6 607 tis. KC.

Stav majetku Spolecnosti
Ucetni zavérka Spole¢nosti byla ovéfena auditorskou spolecnosti PKF APOGEO Audit,
s.r.o., se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8 - Karlin, evidenéni ¢islo 451.

Aktiva

Spole¢nost k 31. 12. 2024 evidovala aktiva v celkové vySi 514 681 tis. KE. Aktiva jsou
tvofena pohledavkami za bankami a druzstevnimi zaloZznami splatnymi na pozadani ve vySi
41 049 tis. K&, pohledavkami za nebankovnimi subjekty ve vysi 161 731 tis. K&, ucastmi
s rozhodujicim vlivem ve vySi 292 983 tis. K¢, ostatnimi aktivy ve vySi 18 916 tis. KC a
naklady a pfijmy pfistich obdobi ve vysi 2 tis. K¢.
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Pasiva

Celkova pasiva SpolecCnosti ve vySi 514 681 tis. KC jsou tvofena ostatnimi pasivy ve vysi
63 358 tis. K&, podfizenymi zavazky — Cistymi aktivy pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii
ve vysi 451 135 tis. KE.

Vykaz zisku a ztraty

Na celkovy zisk ve vySi 9 593 tis. KE za ucetni obdobi maji vliv naklady na poplatky
a provize ve vysi 30 tis. K&, zisk z finan¢nich operaci ve vysi 16 773 tis. K&, ostatni provozni
naklady ve vysi 1 287 tis. KC a spravni naklady ve vysi 5 373 tis. KE. Je zohlednéna takeé
predpokladana dar ve vySi 490 tis. K¢.

Vyhled pro rok 2025

Podfond bude v roce 2025 v souladu se svym investi¢nim cilem zhodnocovat finan¢ni
prostfedky investorl, ato pomoci zejména nabyvanim nemovitostnich spoleénosti
a poskytovanim financovani a nadale shromazdovat penézni prostiedky nebo penézi
ocenitelné véci od kvalifikovanych investorl a investovat je v souladu svymezenou
investiéni strategii uvedenou ve statutu Podfondu.

V Brné dne 30. dubna 2025

Daeaf Vs

Property Fund for Living SICAV a.s.

Ing. Robert Hlava

povéfeny zmocnénec jediného Clena predstavenstva
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.
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ZVLASTNI NALEZITOSTI VYROCNIi ZPRAVY

Property Fund for Living |. Podfond (dale jen ,Podfond”) v souladu s ust. § 291 odst. 1 a 3, §
234 odst. 1 pism. a), b) aj) a§ 234 odst. 2, 6 a 8 zakona &. zakona &. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
LZISIFY), €l. 103 az 107 Narfizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) €. 231/2013, (dale jen

0

.Nafizeni“), vyhlaskou ¢&. 244/2013 Sb., obliz§i Upravé nékterych pravidel zakona
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech , ve znéni pozdéjSich pfedpisu, (dale jen
,VoBUP*) a § 21 odst. 2 zakona &. 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,ZoU*) uvadi nasledujici zvlastni naleZitosti vyroéni zpravy. Tato vyroéni zprava
obsahuje téz ucetni zavérku a zpravu nezavislého auditora. Tato zprava popisuje sloZeni
portfolia Podfondu.

Cinnost Podfondu v roce 2024

Podfond v prabéhu roku 2024 shromazdoval penézni prostfedky od kvalifikovanych investor(
a investoval je v souladu s investi¢ni strategii Podfondu zejména do ucasti v nemovitostnich
spoleCnostech, ataké prostfednictvim poskytovani dluhového financovani nemovitostnim
spole¢nostem.

Informace o skute€nostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni ucelu vyroé€ni zpravy

Po rozvahovém dni doslo k pfevodu ¢asti zakladatelskych akcii a od 7.1.2025 je Spole¢nost
ovladana témito fyzickymi osobami:

Robert Sekera, nar. 5. prosince 1974, trvale bytem Jeremiasova 2722/2a, Stodulky, 155 00
Praha 5, Ceska republika, ktery upsal 45.000 ks zakladatelskych akcii Spole¢nosti, které
predstavuji 45 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu Spole¢nosti,

Ing. Milan Kusta, nar. 28. dubna 1968, trvale bytem KozZeluzska 554, Chrudim II, 537 01
Chrudim, Ceska republika, ktery upsal 45.000 ks zakladatelskych akcii Spoleénosti, které
predstavuji 45 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu Spole¢nosti,

Martin Fojtik, nar. 5.3.1983, trvale bytem Na Vysoké I. 347/13, 150 00 Praha 5, ktery upsal
10.000 ks zakladatelskych akcii Spole€nosti, které predstavuji 10 % podil na zapisovaném
zakladnim kapitalu Spole¢nosti.

Informace o predpokladaném vyvoji €innosti Podfondu

Podfond bude vroce 2025 v souladu se svym investicnim cilem zhodnocovat finanéni
prostfedky investoru, a to nabyvanim u€asti v nemovitostnich spole¢nostech a poskytovanim
jejich financovani a nadale shromazdovat penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od
kvalifikovanych investoru a investovat je v souladu s vymezenou investi¢ni strategii uvedenou
ve statutu Podfondu.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. c) ZoU)

Podfond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.
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Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilt
Podfond nenabyl viastni akcie nebo podily.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany zivotniho prostfedi a pracovnépravnich
vztazich (§ 21 odst. 2 pism. f) ZoU)

Podfond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany zivotniho prostfedi ani neni aktivni v oblasti
pracovnépravnich vztah(.

Informace o tom, zda Podfond ma poboéku nebo jinou é¢ast obchodniho zavodu
v zahraniéi (§ 21 odst. 2 pism. f) ZoU)

Podfond je v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF Uucetné a majetkové oddélena cast jméni
Spole€nosti, nema organizacni sloZzku podniku v zahraniéi.

Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 3 ZISIF ve
spojeni s Prilohou €. 2 pism. f) VoBUP

Tfida PIA

graf vykonnosti PIA

1,3400
1,3200
1,3000
1,2800
1,2600
1,2400
1,2200
1,2000
1,1800
1,1600
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Trida VIA
graf vykonnosti VIA
1,04
1,02
1
0,98
0,96 / —
0,94
0,92
0,9
0,38
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Ttida DIA

graf vykonnosti DIA
11
1,08
1,06

1,04
1,02 /
0,98

0,96
0,94

Ttida KIA
Fond je opravnén vydavat také investi¢ni akcie tfidy KIA, k jejich vydani dosud nedoslo.

l’JQaje o d¢innosti obhospodarovatele Podfondu ve vztahu k majetku Podfondu
v U€etnim obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF a ¢l. 105
Nafrizeni)

Pfehled Cinnosti, portfolia, vysledkud, podstatnych zmén udaji véetné pfezkumu Cinnosti a
vysledku Podfondu a popisu rizik a investi¢nich nebo ekonomickych nejistot, kterym by mohl
Podfond ¢elit zahrnujici klicové finanéni i nefinanéni ukazatele vysledk( tykajicich se
Podfondu, a to v rozsahu nezbytném pro pochopeni investi¢nich €innosti Podfondu nebo jejich
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vysledku je uveden v pfiloze ucetni zavérky a ve zpravé o podnikatelské spolecnosti a stavu
jejiho majetku za rok 2024.

Identifikaéni udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (manazera spravy aktiv),
pripadné externiho spravce Podfondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto
¢innost vykonaval, véetné struéného popisu jeho zkusenosti a znalosti (§ 291 odst. 3
ZISIF ve spojeni s Pfilohou &. 2 pism. a) VoBUP

Jméno a pfijmeni: Ing. Michal Sedlak, MBA

DalSi identifikani udaje: nar. 17. bfezna 1968

Vykon ¢innosti manazera spravy aktiv pro Podfond: od 1. fijna 2021 do soucasnosti

Znalosti a zkuSenosti manazera spravy aktiv: ma dokonéené vysokoSkolské ekonomické
vzdélani.

od 1.4.2019 pusobi ve spolecnosti CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s., nejdfive jako vedouci
oddéleni analyz v odboru portfoliomanagementu a od 1.10.2021 jako feditel odboru
portfoliomanagementu a Clen predstavenstva. Ve svych pfedchozich angazma v Komercni
bance a.s., Raiffeisenbank a.s. a Ceskoslovenské obchodni bance a.s. dlouhodobé pusobil s
odpovédnosti za oblast Fizeni portfolia obhospodafovaného majetku banky, analyz a
financovani.

Identifikaéni udaje kazdého depozitare Podfondu v rozhodném obdobi a dobé, po
kterou ¢innost depozitaire vykonaval (§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s Pfilohou 2 pism.
b) VoBUP

Nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

ICO: 00001350

Sidlo: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Vykon ¢innosti depozitare pro Podfond: celé Ugetni obdobi

Identifikaéni udaje kazdé osoby povérené uschovou nebo opatrovanim majetku
Podfondu, pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Podfondu (§
291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s Pfilohou &. 2 pism. ¢) VoBUP

V u€etnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povéiena.

Identifikaéni Udaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investicni sluzby, ktera
vykonavala €innost hlavniho podpurce ve vztahu k majetku Spoleénosti v rozhodném
obdobi, a udaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonavala (§291 odst. 3 ZISIF ve spojeni
s PFilohou &. 2 pism. d) VoBUP

V ucetnim obdobi nevyuzival Podfond sluzeb hlavniho podpurce.

Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastniki cennych
papirti nebo zaknihovanych cennych papirti vydavanych Podfondem, jestlize hodnota
predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Podfondu v rozhodném obdobi, v¢.
udaji o vSech statnich, soudnich nebo rozhodéich Fizenich za uc€etni obdobi, které
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mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni situaci nebo
ziskovost Podfondu nebo jeho skupiny nebo prohlaseni o tom, ze takova Ffizeni
neexistuji ( § 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s Pfilohou &. 2 pism. g) VoBUP

V ucetnim obdobi nebyl Podfond G¢astnikem zadnych soudnich ani rozhodgich sport, jenz by
se tykaly majetku nebo naroku vlastnikl cennych papirt nebo zaknihovanych cennych papird
vydavanych Podfondem, kdy by hodnota pfedmétu sporu prevySovala 5 % hodnoty majetku
Podfondu v ucetnim obdobi.

Podfond nebyl v u€etnim obdobi u€astnikem spravniho, soudniho ¢€i rozhodc¢iho fizeni, které
mohlo mit nebo mélo v minulosti vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Podfondu.

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu ke
dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové
pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 3 ZISIF ve
spojeni s Prilohou &. 2 pism. e) VoBUP

ISIN Nazev Pofizovaci cena Realna hodnota

v tis. Ké v tis. KE

SPV Pallova 28 s.r.o. 101 085 130 746

SPV Senevia Holice s.r.o. 103 357 107 894
SPV Senevia Kamenice s.r.o. 59 007 54 343
Zapujcka | Pallova 28 s.r.o. 14 385 13 056
Zapujcka | Pallova 28 s.r.o. 14 385 13 056
Zapujcka | Pallova 28 s.r.o. 50 000 43 706
Zapujcka | Senevia Nymburk s.r.o. 21 000 21 504
Zapujcka | Senevia Kamenice s.r.o. 69 339 70410
Pohledavka | Pohledavka z pfevodu podili | 18 648 18 648

Holice

Bézné ucty | Hotovost 41 049 41 049

Hodnota vS§ech vyplacenych podill na zisku na jednu investi¢ni akcii (§ 291 odst. 3 ZISIF
ve spojeni s Pilohou &. 2 pism. h) VoBUP)

Dosud nebyly vyplaceny podily na zisku.

Udaje o skuteéné zaplacené uplaté obhospodarovateli za obhospodaiovani Podfondu,
s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon €innosti depozitare, administratora, hlavniho
podplrce a auditora, a udaje o dalSich nakladech ¢i danich (§ 291 odst. 3 ZISIF ve
spojeni s Pfilohou &. 2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodarovani a administraci 4 269 tis K&

Uplata depozitafi za sluzby a spravu cennych papirti 617 tis. K&
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Uplata auditora 201 tis. K&

Udaje o dal$ich nakladech & danich 288 tis. K&

Udaje tykajici se prosazovani environmentalnich nebo socialnich vlastnosti a
udrzitelnych investic podle ¢él. 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2019/2088 a udaje podle €l. 5 az 7 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852
(§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF)

Podkladové investice Podfondu nezohledfuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské Cinnosti.

Udaje o podstatnych zménach udaja uvedenych ve statutu Podfondu, ke kterym doslo
v pribéhu ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF
a ¢l. 106 Nafrizeni)

V prubéhu ucetniho obdobi nedoslo k podstatnym zménam statutu Podfondu.

Udaje o mzdach, Gplatach a obdobnych pfijmech pracovnikii a vedoucich osob, které
mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Podfondu jeho
pracovnikiim nebo vedoucim osobam v Gu¢etnim obdobi, ¢lenénych na pevnou a
pohyblivou slozku, udaje o poctu pracovnikil a vedoucich osob obhospodarovatele
Podfondu a udaje o pripadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které Podfond nebo
jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. b)
ZISIF a €l. 107 Nafizeni)

Pracovnici statutarniho organu Spolecnosti (v€etné portfolio manazera) i zmocnéni zastupci
statutarniho organu jsou odmérovani ¢lenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi
zasadami pro odménovani, které byly vytvofeny s ohledem na pozadavky AIFMR. Tyto osoby
nejsou odmeénovany Spole¢nosti.

statutarniho organu Spole¢nosti vytvofil systém pro odmeénovani svych pracovnikl, véetné
vSech vedoucich osob, tak, Ze je odména tvofena narokovou sloZzkou (mzda) a nenarokovou
sloZkou (vykonnostni odména). Nenarokova slozka odmény je vyplacena pfi spinéni pfedem
definovanych podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodafeni statutéarniho
organu Spolecnosti a hodnoceni vykonu jednotlivého pracovnika.

statutarnino organu SpoleCnosti je povinen zvefejfiovat Udaje o odménovani svych
pracovnikl. Vzhledem ke skute€nosti, ze statutarniho organu Spolecnosti obhospodafuje vice
investi¢nich fondd, jsou nize uvedena Cisla pomérnou C&asti celkové odmeény vyplacené
statutarnim organem Spolec€nosti jeho zaméstnancim.

Pevna slozka odmén 611 659,04 K¢
Pohybliva sloZzka odmén 211 047,14 K&
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 K¢
Pocet odménénych zaméstnanci 39

Pocet odménénych ¢Elenu predstavenstva 5
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Pocet odménénych ¢lenu dozorci rady 2

Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikii nebo vedoucich osob,
které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Podfondu
tém z jeho pracovniki nebo vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na
rizikovy profil Podfondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF a
¢€l. 107 Nafrizeni)

Statutarni organ Spolecnosti uplatiiuje specifické zasady a postupy pro odmeénovani ve vztahu
k pracovnikim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven Statutarni organ
Spole¢nosti nebo samotna SpoleCnost, jenZ je obhospodafovana. Tyto zasady a postupy
v ramci systému odménovani podporuji fFadné a ucinné fizeni rizik a zamezuji stfetu zajma.

Pracovnici a vedouci osoby, jenz pfi vykonu &innosti nebo pfi vykonu funkce maji zasadni vliv
na rizikovy profil Fondu jsou: Pfedstavenstvo a Dozor¢i rada.

Udaje o mzdach, Uplatach a obdobnych pfijmech té&chto osob jsou zahrnuty v pfedchozim
odstavci.

V Brné dne 30. dubna 2025

Property Fund for Living SICAV a.s.

Ing. Robert Hlava

povéfeny zmocnénec jediného Clena predstavenstva
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.
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1. ROZVAHA
V tis. Ké
Cislo  Aktiva
3. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami
z toho a) splatné na pozadani
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty
v tom b) ostatni pohledavky
8. U¢asti s rozhodujicim vlivem
11. Ostatni aktiva
13. Ndklady a pfFijmy priStich obdobi
Aktiva celkem
Pasiva
4, Ostatni pasiva
7. Podfizené zavazky — Cista aktiva pfipadajici na
drzitele investi¢nich akcii
a) Obdoba kapitalovych fondu
b) Obdoba emisniho azia
¢) Obdoba ocenovacich rozdill
d) Obdoba zisku nebo ztraty za ucetni
obdobi
e) Obdoba nerozdéleného zisku nebo
neuhrazené ztraty z predchozich obdobi
Pasiva celkem
V tis. Ké
Cislo Podrozvahové polozky
8. Hodnoty pfedané k obhospodarovani

Poznamka

6.1

6.2

6.3
6.4

Poznamka

6.5
6.6

6.7
6.8

6.9

Poznamka

6.10

Stav k

31.12. 2024
41 049

41 049
161731
161731

292 983

18 916

2

514 681

Stav k
31.12. 2024
63 546

451 135

371775
45 877
29534

9593

-5 644
514 681

Stav k
31.12.2024

514 681

Stav k
31.12. 2023

35521
35521
119 379
119 379
111 846
0

0

266 746

Stav k
31.12.2023
20 046

246 700

230 695
10 888
10761

17 277

-22921
266 746

Stav k
31.12.2023

266 746
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2. VYKAZ ZISKU A ZTRATY ZA OBDOBI KONCICI 31. 12. 2024

V tis. K&

Cislo Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi Poznamka K K
31.12.2024  31.12.2023
5 Naklady na poplatky a provize 6.11 30 22
6 Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 6.12 16 773 22 056
8. Ostatni provozni naklady 6.13 1287 a1
9 Spravni naklady 6.14 5373 3807
b) Ostatni spravni naklady 5373 3807
19. %llsk nel_)ovztrata zavut’:etnl obdobi z bézné 10 083 18 186

¢innosti pred zdanénim

23. Dan z pfijma 6.15 490 909
24, Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 9593 17 277
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3. VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIDELITELNYCH DRZITELUM
VYPLATITELNYCH INVESTICNICH AKCIi ZA OBDOBI K 31. 12. 2024

V tis. Ké
Kapitalové = Nerozdéleny = Ocenovaci Zisk Emisni Celkem
fondy zisk (ztrata) rozdily (ztrata) azio
Zustatek k 31. 12. 2023 230 695 -22 921 10 761 17 277 10888 246 700
Emise investiénich akcii 141 080 0 0 0 0 141080
Ocenovaci rozdily
nezahrnuté do VH 0 0 18 773 0 0 18 773
Prevod nerozdélenych zisku
z predchozich obdobi O #rem 0| tram 0 0
Cisty z'lsk/ztrata za ucetni 0 0 0 9593 0 9593
obdobi
Emisni azio 0 0 0 0 34 989 34 989
Zustatek k 31. 12. 2024 371775 -5 644 29534 9593 45877 451135
31. prosince 2024 31. prosince 2023

Pocet investicnich akcii tridy PIA (v ks) 238 766 257 105 752 800
Pocet investicnich akcii tridy VIA (v ks) 124 942 474 124 942 474
Pocet investicnich akcii tridy DIA (v ks) 8 066 304 0
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4. VSEOBECNE INFORMACE

4.1. VZNIK A CHARAKTERISTIKA PODFONDU

Property Fund for Living I. Podfond (dale jen ,Podfond*) vznikl zapisem udaji o Podfondu do seznamu
podfondii vedeného Ceskou narodni bankou dle § 597 pism. a) zakona & 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech ve znéni pozdéjsich predpist, (dale ,ZISIF*) ke
dni 10. kvétna 2021. Podfond je podfondem investi¢niho fondu s pravni osobnosti Property Fund for
Living SICAV a.s., se sidlem JeremiaSova 2722/2a, Stodulky, 155 00, Praha 5, ICO 108 30 154 (dale
jen ,Fond®).

Podfond podiéha regulacnim pozadavkim zakona ,ZISIF“. Podfond je v souladu s ust. § 164 odst. 1
ZISIF ugetné a majetkové oddélena &ast jméni fondu. Udaje o Podfondu byly k datu 10. kvétna 2021
zapsany do seznamu investiénich fondd s pravni osobnosti, ktery CNB vede v souladu s ustanovenim
§ 597 pism. a) ZISIF.

Podfond je v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF Ucetné a majetkové oddélena ¢ast jméni Fondu.

Podfond je podfondem fondu kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF
shromazduje penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investoru
vydavanim uc&astnickych cennych papirl a provadi spolecné investovani shromazdénych penéznich
prostfedkl nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené investicni strategie ve prospéch téchto
kvalifikovanych investor(l a dale spravuje tento majetek.

Podfond je vytvofen na dobu neurcitou.

Depozitar Fondu je k 31.12.2024:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., ICO: 000 01 350, se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150,
PSC 150 57.

Statutarni organ Fondu je k 31.12.2024:

CODYA investiéni spoleénost, a.s., IC 068 76 897, se sidlem Lidicka 1879/48, Cerna Pole, 602 00
Brno, jiz pfi vykonu funkce zastupuje Ing. Robert Hlava, Bc. Martin PSaidl a Ing. Michal Sedlak, MBA.
Sprava majetkového portfolia Podfondu je vykonavana obhospodarovatelem Podfondu spole¢nosti
CODYA investicni spole€nost, a.s. (dale jen ,Spole¢nost”). O stavu a pohybu majetku Podfondu
Uc¢tuje Spolecnost oddélené od svého majetku a majetku v ostatnich obhospodafovanych fondech.

4.2.  VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNIi ZAVERKY

Ugetni zavérka Podfondu je sestavena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi, ve znéni
pozdé&jSich predpisti (dale jen ,ZoU*) a vyhladkou &. 501/2002 Sbh., kterou se provadé&ji néktera
ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu, pro ucetni jednotky,
které jsou bankami a jinymi finan€nimi institucemi (dale jen ,vyhlaska®).
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V souladu s § 4a odst. 1 vyhlasky Podfond vykazuje, ocefiuje a uvadi v pfiloze v ucetni zavérce
informace o finan¢nich nastrojich podle mezinarodnich ucetnich standardd upravenych pfimo
pouzitelnymi pfedpisy Evropské unie o uplatfiovani mezinarodnich ucetnich standardu (dale jen
»,mezinarodni uc¢etni standardy®).

Ugetni zavérka, obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, prehled o zménach &istych aktiv
prifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii a souvisejici pfilohu, je sestavena v souladu
se zakonem o ugetnictvi, vyhlagkami vydanymi Ministerstvem financi Ceské republiky a ¢eskymi
ucetnimi standardy pro finanéni instituce. Je sestavena na principu historickych pofizovacich cen,
ktery je modifikovan ocenénim finan¢nich nastroji na realnou hodnotu.

Ugetni zavérka respektuje obecné Ugetni zasady, predev§im zasadu Uétovani ve vécné a Sasové
souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad schopnosti uéetni jednotky pokraCovat ve svych
aktivitach.

Sestaveni ucCetni zavérky vyzaduje, aby Podfond provadél odhady, které maji vliv na vykazované
hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni u€etni zavérky a nakladd a vynosu
v pfislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni
ucetni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledku lisit.

Castky v Ugetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice &eskych korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak
a ucetni zavérka neni konsolidovana.

Ugetni zavérka Podfondu je sestavena za Ggetni obdobi 1. 1. 2024 — 31. 12. 2024. Rozvaha obsahuje
srovnavaci Udaje k 31.12.2023. Vykaz zisku a ztrat obsahuje udaje za obdobi 1.1.2023 —
31.12. 2023.

Ugetni zavérka Podfondu je dle § 187 ZISIF ovéfena auditorem.



Property Fund for Living I. Podfond

5. UPLATNENE UCETNi POSTUPY

51. OKAMZIK USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Podfond stane smluvnim partnerem
operace. Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond oductuje z rozvahy v pfipadé, ze ztrati kontrolu
nad smluvnimi pravy k tomuto finan€nimu aktivu nebo jeho €asti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zavazek nebo jeho ¢ast zanikne, kdyz je povinnost definovana smlouvou spinéna, zrusena
nebo skondi jeji platnost a ucetni jednotka jiz dale nebude finanéni zavazek nebo jeho ¢ast vykazovat
v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v uéetnictvi, resp. jeho Casti, ktery zanikl nebo byl pfeveden
na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou, se zu¢tuje do naklad nebo vynosu.

5.2.  ClZi MENY

Ugetni zavérka je prezentovana v méné Ceské republiky (K&), primarnim ekonomickém prostiedi, ve
kterém Podfond pUsobi. Financni aktiva a zavazky uvadéné v cizich ménach jsou prepocteny na
Seské koruny devizovym kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou (dale jen ,CNBY)
k rozvahovému dni. Veskeré kurzové zisky a ztraty z penéznich polozek jsou vykazany v zisku nebo
ztraté z finan¢nich operaci.

Veskeré transakce v cizich ménach jsou pfepocitavany na eské koruny aktualnim devizovym kurzem
zverejnénym CNB.
5.3.  FINANCNIi NASTROJE

Dle § 4a Vyhlasky se od 1. ledna 2021 na vSechny finanéni nastroje vztahuji pravidla dle IFRS 9
Finanéni nastroje (dale jen ,IFRS 9%).

Podfond pro ocenéni finanénich nastroju pouziva nasledujici kategorie:

- finan¢ni nastroje ocenované v realné hodnoté s dopadem do hospodarského vysledku
(FVTPL),

- finanCni nastroje ocefiované v realné hodnoté s dopadem do ostatniho Upiného vysledku
(FVTOCI).

Klasifikace finan¢nich aktiv podfondu je zalozena na:
- principech obchodniho modelu, na zakladé kterého jsou finanéni aktiva fizena,

- charakteru smluvnich penéznich tokd, které plynou z finanéniho aktiva (SPPI, angl. Solely
Payments of Principal and Interest on the Principal Outstanding, dale jako ,SPPI test®).

Finanéni aktiva a finan¢ni zavazky jsou vykazovana v rozvaze v momenté, kdy se Podfond stane
stranou smluvnich ustanoveni finanénich nastroju.

Financni aktiva a zavazky se pfi prvotnim vykazani ocenuji realnou hodnotou. Redlnd hodnota
finan¢nich aktiv nebo finanénich zavazkl nezarazenych do kategorie ocenéni realnou hodnotou
s dopadem do hospodarského vysledku bude upravena o transakcéni naklady, které pfimo souviseji
S pofizenim nebo vydanim finanéniho nastroje.
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Podfond v rozvaze vykazuje nasledujici polozky, zpusob jejichZz ocenéni je uveden v zavorce:

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami (FVTPL)

Pohledavky za nebankovnimi subjekty (FVTPL)

- Ugasti s rozhodujicim vlivem (FVTOCI)

Ostatni pasiva (FVTPL)

Obchodni modely posuzuji zamér ucetni jednotky ohledné nakladani s finanénim aktivem, tzn. zda
se jedna o inkaso smluvnich penéznich tokl, prodej finanénich aktiv nebo obojiho, popf. jiného
obchodniho modelu. Jednotlivé obchodni modely Podfondu mohou byt:

,Rizeni na bazi realné hodnoty* — finanéni nastroje ocefiované v realné hodnoté s dopadem
do hospodaiského vysledku (FVTPL), vztahuje se na finanéni aktiva, ktera jsou soucasti
portfolia, které je spravované a jehoz vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty, jsou
zde zafazeny finan¢ni nastroje pofizené za uCelem obchodovani, kapitadlové nastroje,
u kterych se ucetni jednotka rozhodla nezaradit je do kategorie finan¢nich aktiv v realné
hodnoté preceriovanych do ostatniho Uplného vysledku hospodafeni nebo derivaty,

- ,Drzet, inkasovat a prodat* — finanéni nastroje ocerfiované v realné hodnoté s dopadem do
ostatniho uplného vysledku (FVTOCI),

O

dluhové nastroje, které spliuji SPPI test v obchodnim modelu "drzet, inkasovat
a prodat" se oceniuji redlnou hodnotou prostfednictvim ostatniho Uplného vysledku
hospodareni. Pfi oduc¢tovani finanéniho aktiva dojde k preuctovani kumulativniho
zisku/ztraty do toho okamziku vykazaného v polozce rozvahy ,Ocenovaci rozdily*
z vlastniho kapitalu do vykazu zisku a ztraty. O&ekavané uvéroveé ztraty se vykazuji ve
vykazu zisku a ztraty stejné jako kurzové rozdily z pfecenéni cizoménovych finanénich
aktiv. Urokové vynosy se poditaji pouzitim efektivni urokové miry ajsou vykazany
v polozce "Vynosy z urokl a podobné vynosy".

kapitalové nastroje, které nejsou drzeny za ucelem obchodovani a u€etni jednotka
k datu jejich pofizeni rozhodne o zafazeni do kategorie finanénich aktiv v realné
hodnoté precefiovanych do ostatniho Uuplného vysledku hospodareni, jsou
precenovany pres ostatni Uplny vysledek hospodafeni véetné kurzovych rozdilu
z pfecenéni,

- ,Drzet ainkasovat — finanéni nastroje ocefiované v amortizovanych nakladech (AC), jde
predevSim o uvéry, cenné papiry drzené do splatnosti, pohledavky z obchodniho styku.

Finanéni aktiva ocenéna realnou hodnotou do ostatniho upiného vysledku

Podfond se rozhodl vyuzit moznosti vykazovat vSechna kapitalova finan¢ni aktiva v ostatnim uplném
vysledku hospodareni a vykazuje tak aktiva neurCena k obchodovani jako ocenovana realnou
hodnotou do ostatniho uUplného vysledku hospodareni (dale také jako ,FVOCI®). Ddvodem pro
klasifikaci je rozhodnuti uc€etni jednotky na bazi jednotlivych instrumentl pfi prvotnim zauctovani,
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ktery pfihlizi ke skute€nosti, ze kapitalova finanéni aktiva nejsou drzena za uéelem obchodovani
a ucCetni jednotka ma v umyslu je drzet, inkasovat a prodat.

U finan€nich aktiv ocefiovanych realnou hodnotou FVOCI jsou nasledné zmény realné hodnoty
uctovany do ocenovacich rozdild v rozvaze a oduétovani finanéniho aktiva zvySuje nebo snizuje
nerozdélené vysledky v rozvaze.

Finanéni aktiva ocenéna realnou hodnotou do vykazu zisku a ztrat

Aktiva ocenéna realnou hodnotou do vykazl zisku a ztrat jsou u Podfondu nasleduijici:
- Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami
- Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Podfond klasifikuje své investice do dluhovych finanénich aktiv na zakladé obchodniho modelu pro
spravu téchto financnich aktiv a na zakladé charakteristik smluvnich penéznich tokl plynoucich
z téchto finan&nich aktiv. Portfolio finan¢nich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na
zakladé realnych hodnot. Podfond se soustfeduje pfedevSim na informace o realné hodnoté
a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani.

Smluvni penézni toky z dluhovych nastroju Podfondu jsou tvofeny zpravidla pouze jistinou a urokem,
ale presto nejsou tyto cenné papiry klasifikované jako drzené za ucéelem inkasovani smluvnich
penéznich tokl ani jako cenné papiry drzené za ucCelem inkasovani penéznich tokd a uréené
k prodeji. Z vySe uvedeného plyne, Ze vSechny investice do dluhovych finanénich aktiv Podfond
klasifikuje jako finan&ni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty (dale také jako ,FVTPL"). Zasady
Podfondu vyzaduiji, aby investi¢ni spole¢nost hodnotila informace o téchto finanénich aktivech na
zakladé realné hodnoty spolu s dalSimi souvisejicimi financnimi informacemi.

PFi prvotnim zauctovani jsou uveéry a pujcky zauctovany v realné hodnoté. Nasledné zmény realné
hodnoty a oductovani finanéniho aktiva je ucétovano do vysledku hospodafeni daného roku ave
vykazu zisku a ztraty je soucasti polozky ,Zisky nebo ztraty z finan€nich operaci“ v€etné nabé&hlych
uroku které jsou uctovany v €asové souvislosti do vysledku hospodareni daného roku.

VSechny ostatni finan¢ni aktiva jsou ocenovana realnou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Finan&ni
aktiva, ktera jsou urCena k obchodovani a finan¢ni aktiva, jejichz je hodnocena na zakladé realné
hodnoty, jsou ocefiovana ve FVTPL, protoze dana finan¢ni aktiva nejsou drzena za u€elem ziskani
smluvnich penéznich toku ani drzena za ucelem dosazeni cile, jak inkasem smluvnich penéznich
toku, tak prodejem financnich aktiv.

U vybranych finan€nich nastroj0 mize byt realnd hodnota zejména z duvodu zanedbatelného
kreditniho a urokového rizika a kratké doby splatnosti aproximovana jmenovitou/nab&hlou hodnotou.
Jedna se zejména o:

a) zustatky na penéznich uctech;

b) penézni ekvivalenty;
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¢) pohledavky s kratkou splatnosti.
Finanéni zavazky ocenéné realnou hodnotou do vykazu zisku a ztrat
Zavazky ocenéné realnou hodnotou do vykazl zisku a ztrat jsou u Podfondu nasleduijici:
- Ostatni pasiva
Podfond klasifikuje své finanéni zavazky v realné hodnoté do zisku nebo ztraty, na zakladé toho, ze
tyto zavazky patfi do skupiny finan€nich aktiv a zavazkd, které jsou jako celek fizeny a jejichz

vykonnost je vyhodnocovana na zakladé realné hodnoty.

Podfond pfi prvotnim zauctovani ocenuje finanéni zavazky realnou hodnotou. Nasledné zmény realné
hodnoty, nabéhlém pfisluSenstvi a oductovani finanénich zavaz( je ctovano do vysledku
hospodareni daného roku ave vykazu zisku a ztraty je soulasti polozky ,Zisky nebo ztraty
z finan¢nich operaci®.

Kratkodobé zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocefiovany v jejich nominalni hodnoté&, u které
je predpoklad, Ze je srovnatelna s realnou hodnotou.

Ocenovani realnou hodnotou

Mezinarodni standard u€etniho vykaznictvi IFRS 13 definuje realnou hodnotu jako cenu, za kterou by
bylo mozné prodat aktivum nebo prevést zavazek v bézné transakci mezi u€astniky na trhu k danému
datu.

Jako realna hodnota cenného papiru vydavaného investi¢nimi fondy se pouzije vyhlasena hodnota
tohoto cenného papiru ke dni ocenéni.

Kratkodoba aktiva a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nominalni
hodnoté&, u které je pfedpoklad, Ze je srovnatelna s realnou hodnotou.

Finanéni derivaty

Podfond nevyuziva finanéni derivaty.

5.4. SPRIZNENE STRANY

SpfFiznéné strany jsou v souladu se zvefejnénim spfiznénych stran definovany takto:
a) Osoba nebo blizky ¢len rodiny této osoby, pokud tato:
i) ovlada nebo spoluovlada vykazujici ucetni jednotku; nebo

ii) ma podstatny podil nebo vliv at' jiz pfimo nebo nepfimo; nebo
iii) je Clenem kli¢ového vedeni ucetni jednotky nebo jejiho matefského podniku

b) Ugetni jednotka je spfiznéna s vykazujici Géetni jednotkou, pokud plati néktera z t&chto
podminek:
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i) Ugetni jednotka a vykazujici ugetni jednotka jsou &leny téZe skupiny, pfidruzenym
nebo spole¢nym podnikem jiné ucetni jednotky nebo spoleénym podnikem skupiny

ii) Obé ucetni jednotky jsou spoleCnymi podniky tézZe tfeti strany.

i) Jedna ucetni jednotka je spoleénym podnikem tfeti u€etni jednotky a druha ucetni
jednotka je pfidruzenym podnikem tfeti ucetni jednotky.

iv) Ugetni jednotka je ovladana nebo spoluovliadana osobou uvedeno v pismenu a),
nebo takova ma podstatny vliv na ucetni jednotku nebo je ¢lenem kliCového vedeni
jednotky.

Vyznamné transakce, zUstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou
uvedeny v tabulkach Vztahy se spfiznénymi osobami.

5.5. EMITOVANE INVESTICNi AKCIE

Podfond k 31.12.2024 vydava ftfi tfidy investi¢nich akcii, které jsou zpétné odkupitelné na zadost
drzitele ajsou s nimi spojeny rozdilna prava. Investi¢ni akcie jsou vydavané jako kusove, tj. bez
jmenovité hodnoty, a jsou denominované ve stejné méné, CZK. Nabyvatel prioritnich investiCnich
akcii (PIA) mlze byt pouze kvalifikovany investor. Nabyvatel vykonnostnich investi¢nich akcii (VIA)
muZze byt pouze kvalifikovany investor, ktery je zarover akcionafem fondu (vlastnici zakladatelské
akcie) anebo je schvalen dozor&i radou. Nabyvatel dividendovych investi¢nich akcii (DIA) muze byt
pouze kvalifikovany investor. Se vSemitfidami investi¢nich akcii jsou spojena rozdilna prava, ktera
jsou zakotvena ve statutu Podfondu. Tyto Investicni akcie jsou klasifikované jako financni zavazky,
v souladu s IAS 32 odst. 11 v€etné aplikovatelnych vyjimek z definice financniho zavazku podle IAS
32, odst. 16. Podfond vyhodnotil, Zze emitované cenné papiry nesplfiuji vyjimky stanovené ve
standardu IAS 32 pro jejich klasifikaci jako viastni kapital. Aby mohl byt finanéni nastroj klasifikovan
jako vlastni kapital, musi byt spinény vS8echny vyjimky IAS 32, tj. 16A a 16B. VSechny tfidy
vydavanych investi¢nich akcii jsou klasifikovany jako finan€ni zavazky, jelikoz nelze urcit, ktera
skupina investi¢nich akcii je podfizend, tudiz neni spinéna vyjimka 16A, b).

Na zakladé vy3e uvedeného Investi¢ni akcie emitované Podfondem splfiuji podminky definice
finan¢niho zavazku podle IAS 32. Z tohoto divodu jsou hodnoty pfisluSejici drziteldm akcii, tj. fondovy
kapital Fondu, prezentovany v rozvaze v ramci polozky "7. PodFizené zavazky", jako "Cista aktiva
pfipadajici na drzitele investicnich akcii".

Vykazovani fondového kapitalu v ramci polozky rozvahy "Cista aktiva pfipadajici na drzitele
investinich akcii" je v souladu s poZadavky IFRS a pfedstavuje odchylku od uspofadani
a oznacovani polozek rozvahy a vykazu zisku a ztraty definovaného provadécim pfedpisem (pfilohou
€. 1 k vyhlasce €. 501/2002 Sb.), ktera je nezbytna k tomu, aby byl podan vérny a poctivy obraz
predmétu ucetnictvi.

Investi¢ni akcie jsou odkupovany na zakladé zadosti o odkup podané investorem. Podfond je povinen
odkupovat Investi¢ni akcie za podminek uvedenych ve statutu Podfondu. Investi¢ni akcie jsou
vykazovany v Castce hrazené za Investi¢ni akcie, ktera je splatna k rozvahovému dni, pokud drzitel
uplatni pravo vratit investiéni akcii zpét do Podfondu. Investicni akcie jsou vydavany a odkupovany
na zakladé prava drzitele na vypofadani realné hodnoty Cistych aktiv Podfondu pfipadajicich na
Investi¢ni akcie kazdé tfidy. Hodnota Cistych aktiv Podfondu pfipadajicich na investi¢ni akcii je
spocitana délenim Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele kazdé tfidy investi¢nich akcii celkovym
poctem nevyporadanych odkupitelnych investi¢nich akcii pfislusné tfidy.
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V souladu se statutem Podfondu jsou investiéni pozice pfecenovany na realnou hodnotu jednou ro¢né
k poslednimu dni u€etniho obdobi za ucelem stanoveni hodnoty Cistych aktiv na investi¢ni akcii pro
upis a zpétny odkup. V poloZce Cistych aktiv se zohledni &asové rozlieni b&znych nakladii, zejména
poplatky uvedené ve statutu, napfiklad Uplata za obhospodafovani a administraci. Pfijaté zalohy za
Investi¢ni akcie jsou vykazany na fadku Ostatni pasiva a ocefiovany v pofizovaci cené, ktera je
upravena o dohadnou poloZku pfedstavujici zisk nebo ztratu pfipadajici na drzitele dosud nevydanych
cennych papird.

5.6. POUZITi ODHADU

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje pouziti odhadul, které maiji vliv na vykazované hodnoty aktiv a
pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky a nakladl a vynosu v pfislusném
ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni ucetni
zavérky a mohou se od skuteénych vysledka lisit.

5.7. REZERVY

Ugelové rezervy jsou tvoreny, ma-li Podfond existujici zavazek v dusledku udalosti, k nimz doslo v
minulosti a je-li pravdépodobné, Zze bude tfeba vynaloZit prostfedky na jeho vyporfadani a lze
pfiméfené odhadnout vysi tohoto zavazku.

Tvorba rezervy se vykazuje v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty, jeji pouZiti je vykazano
spolec¢né s naklady nebo ztratami, na jejichz kryti byly rezervy vytvofeny v pfislusné poloZce vykazu
zisku a ztraty. Rozpusténi rezervy pro nepotfebnost se vykazuje ve vynosech. Rezerva je tvofena v
meéneé, ve které ucetni jednotka pfedpoklada plnéni.

5.8. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
Jednorazové poplatky s vyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s nakupem cennych papiru, jsou
uctovany primo do naklada.

5.9.  ZISK/ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

Pfecenéni finanénich aktiv na realnou hodnotu (FVTPL) je uétovano do zisku/ztraty z financnich
operaci.

5.10. OSTATNi PROVOZNi NAKLADY

Ostatni naklady a vynosy spojené s provozem fondu, nezaraditelné do jinych polozek VZZ.

5.11. SPRAVNI NAKLADY
Naklady tvofi predevsSim jednorazové poplatky a urokové naklady. Naklady s vyjimkou téch, které
jsou pfimo spojeny s nakupem cennych papir(, jsou u¢tovany pfimo do nakladu.

5.12. DAN Z PRIJMU A ODLOZENA DAN

Dariovy zaklad pro dan z pfijmu se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi
pfipoétenim darfiové neuznatelnych nakladl, odeétenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmu a
pripo€tenim zisku nebo ztraty nezohlednéné ve vysledku hospodareni, ktery je dale upraven o slevy
na dani a pfipadné zapocty.
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Odlozena dan vychazi z veSkerych do¢asnych rozdill mezi ucetni a dariovou hodnotou aktiv a
zavazkl s pouzitim o¢ekavané danové sazby platné pro obdobi ve kterém budou pfechodné rozdily
zakladem splatné dané. O odloZzené darnové pohledavce se Uctuje pouze v pripadé, kdy neexistuje
pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich. V podminkach cinnosti
Podfondu vznika odlozena dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku drzeného na ucet Podfondu.
Odlozeny danovy zavazek se vykazuje v polozce ,Ostatni pasiva“ a odlozena danova pohledavka je
soucasti polozky ,Ostatni aktiva“. Zména odlozené dané vztahujici se k pfechodnym rozdilim
vykazanym v ramci rozvahy je také vykazana v rozvaze jako snizeni/zvySeni téchto pfechodnych
rozdill. Ostatni zmény odloZzené dané jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v ramci polozky ,Dar
Z pFijmua*.

5.13. NASLEDNE UDALOSTI

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky je zachycen
v UCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji dopliujici diukazy o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

V prfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucCetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohledriujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti
popsany v pfiloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.

5.14. VYZNAMNE UCETNIi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nize uvadime prehled klicovych predpokladl tykajicich se budoucnosti a dalSich kliCovych zdroju
nejistoty pfi odhadech v u€etnim obdobi, kiteré mohou pfedstavovat vyznamné riziko, ze zpUsobi
vyznamné Upravy Ucetnich hodnot aktiv a zavazka v pfistim ucetnim obdobi. Pfi sestaveni ucetni
zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a predpoklady:

Klasifikace finanénich nastroju

Klasifikace a ocenéni financnich aktiv zavisi na vysledcich testu charakteristik smluvnich penéznich
toku (zda jsou tvofeny vylu¢né splatkami jistiny a uroku, tzv. ,SPPI test“) a vyhodnoceni obchodniho
modelu, ktery definuje zplsob, jakym Podfond Fidi finan¢ni aktiva s cilem generovani penéznich toka.
Podfond vyhodnocuije, jak jsou finanéni aktiva fizena za uc¢elem dosazeni stanovenych cilG.

Ocenovani majetkovych ucasti realnou hodnotou a proces ocenovani

Néktera aktiva a zavazky Podfondu se pro ucely finan&niho vykaznictvi ocenuji realnou hodnotou. Pfi
odhadovani realné hodnoty aktiva nebo zavazku Podfond pouziva pozorovatelné trzni udaje, pokud
jsou k dispozici. Nejsou-li k dispozici vstupy na urovni 1, Podfond angazuje externi kvalifikované
znalce, ktefi ocenéni provedou. Realna hodnota je stanovena metodou porovnavaci dle nabidkovych
cen.

6. CiSELNE UDAJE O POLOZKACH ROZVAHY A VYKAZU ZISKU
A ZTRAT

Poznamka

Body nevycislené v nize uvedenych tabulkach nevykazovaly Zadné pohyby ani zUstatky.
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6.1. POHLEDAVKY ZA BANKAMI A DRUZSTEVNIMI ZALOZNAMI

tis. K¢ 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Celkem Celkem

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 41 049 35521
v tom a) splatné na pozadani 41 049 35521

Celkem 41 049 35521

Pohledavky za bankami jsou zcela tvofeny zUstatky na béznych uctech Podfondu — vedenych u
Ceskoslovenské obchodni banky, a. s. V8echny pohledavky za bankami jsou realizovany na tzemi
Ceské republiky a jsou vykazany v realné hodnoté s pfecené&nim do vysledku hospodaieni (FVTPL).
Vstupy pro stanoveni realné hodnoty jsou na urovni 2. Hodnota pfecenéni je nulova, jelikoZ realna
hodnota k rozvahovému dni odpovida nominalni hodnoté pohledavek.

6.2. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Celkem Celkem

Pohledavky za nebankovnimi subjekty 161 731 119 379
v tom b) ostatni pohledavky 161 731 119 379

Celkem 161 731 119 379

Pohledavky za nebankovnimi subjekty z vétSiny tvofi nezajisténé uvérové pohledavky za
spole¢nostmi Pallova 28 s.r.o., Senevia Nymburk s.r.o. a Senevia Kamenice s.r.o. Podle nazoru
vedeni Spole¢nosti vSechny poskytnuté pujcky nepredstavovaly vys$Si nez bézné Uveéroveé riziko, ani
nevykazovaly jiné nepfiznive rysy.

V8echny pohledavky za klienty jsou realizované na tzemi Ceské republiky.

Nazev spolegnosti Realna hodnota Realna hodnota

k 31.12.2024 k 31.12. 2023
Pallova 28 s.r.o. 70 715 73 265
K2 holding a.s. 0 36 295
SK Rezidence MalesSice s.r.o. 0 9685
Senevia Nymburk s.r.o. 21 898 0
Senevia Kamenice s.r.o. 69 118 0
CODYA investi¢ni spole€nost, a.s. 0 170
Celkem 161 731 119 379

V roce 2023 byla v pohledavkach za nebankovnimi subjekty zahrnuta zaloha na obhospodarovani
patfici do ostatnich pasiv. V roce 2024 pfesunuto.

Doplnujici informace k pohledavkam:

K 31. 12. 2024
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Protistrana

Pallova 28 s.r.o0.
Pallova 28 s.r.o0.

Pallova 28 s.r.o0.

Senevia Nymburk
S.r.0.

Senevia Kamenice
S.r.o.

Celkem

K 31. 12. 2023

Protistrana

Pallova 28 s.r.o0.
Pallova 28 s.r.o.
Pallova 28 s.r.o.

K2 holding a.s.

SK Rezidence
MalesSice s.r.o.

Celkem

6.3.

Obchodni firma

Sidlo

Predmét podnikani

V tis. K&
Zakladni kapital
Ostatni vlastni kapital

Podil na hlasovacich
pravech

Pofizovaci cena
Poskytnuty priplatek
mimo ZK

Precenéni do ostatniho
uplného vysledku
(FVOCI)

Realna hodnota

Property Fund for Living I. Podfond

Geografické

¢lenéni

O Ox O
A A0 X

Geografické

clenéni

Splatnost

3.5.2025
31. 12. 2026
31. 12. 2026

19. 6. 2028

19. 12. 2025

Splatnost

3.5. 2025
31.12. 2026
31.12. 2026

15. 9. 2025

2.2.2026

" . Jistina
rokos e
poskytnuti
8 % p.a. 50 000
2% p.a. 14 385
2% p.a. 14 385
8 % p.a. 21 000
7 % p.a. 69 339
- 169 109
g . Jistina
kot ko
poskytnuti
8 % p.a. 50 000
2%p.a. 14 385
2%p.a. 14 385
10 % p.a. 35000
10 % p.a. 10 000
- 123 770

Precenéni
do VH
(FVTPL;
nabéhlé
uroky +
precenéni)
-6 294
-1 329

-1 329
504

1071
7378

Precenéni
do VH
(FVTPL;
nabéhlé
uroky +
precenéni)
-183
-2 661
-2 661

1259
-315
-4 561

Realna
hodnota
k 31.12. 2024

43 706
13 056
13 056

21504

70 410
161 731

Realna
hodnota
k 31.12. 2023

49 817
11724
11724
36 259

9685
119 209

Pallova 28 s.r.o.

JeremiaSova 2722/2a,
Stodulky, 155 00 Praha 5

pronajem nemovitosti

Pallova 28 s.r.o.
10

43 641
100 %
56 679
44 406

29 661

130 746

UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Senevia Holice s.r.o.

Plzenska 1348/95, Kosire,
150 00 Praha 5

pronajem nemovitosti

Senevia Holice s.r.o.
12

44 587
100 %
103 357
0

4 537

107 894

Senevia Kamenice s.r.0.

Plzenska 1348/95, Kosire,
150 00 Praha 5

pronajem nemovitosti

Senevia Kamenice s.r.0.
10

-592
100 %
57 007

2000

-4 664

54 343
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V tis. K& celkem 31.12. 2024 31.12. 2023
Zakladni kapital 32 10
Ostatni vlastni kapital 87 836 42 659
Podil na hlasovacich pravech 100 % 100 %
Pofizovaci cena 217 043 56 679
Poskytnuty priplatek mimo ZK 46 406 44 406
Precenéni do ostatniho uplného vysledku 29534 10 761
Reélna hodnota 292 983 111 846

6.4. OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Pohledavka z prevodu podild Holice 18 648 0
Provozni zalohy 18 0
zaloha na spravu fondu 250 0
Celkem 18 916 0
V roce 2023 byla zaloha na obhospodafovani uvedena v tabulce pohledavky za
nebankovnimi subjekty.
6.5. OSTATNI PASIVA
tis. K¢ 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Dan z pFijma 481 909
Zavazky vuci dodavatelim 32 55
Dohady na spravu fondu 791 287
Dohad na poplatek depozitare 54 48
Dohad na audit, danové sluzby, poradenstvi 455 477
Eg\é:lzek z titulu dosud nepfripsanych akcii na investiéni 61733 18 270
Celkem 63 546 20 046

Ostatni pasiva tvofi zejména zavazky vuci drzitelm investiCnich akcii. Tento zavazek vznika
z dhvodu Casového nesouladu mezi uhradou smluvni Eastky akcionafem a pfipsani akcii na jeho
investicni ucet. Dale ostatni pasiva jsou tvofeny dohady na sluzby: depozitaf, administrace, audit,
odborné a dariové poradenstvi a vstupnimi poplatky vzniklymi z prodeje investi¢nich akcii. Ostatni
pasiva maji kratkodoby charakter, hodnota je stanovena na zakladé smluvnich ujednani, a proto se
realna hodnota blizi nominalni.

6.6. PODRIZENE ZAVAZKY — CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA DRZITELE
INVESTICNICH AKCIi

Investi¢ni akcie jsou klasifikovany jako finan¢ni zavazky, nebot je s nimi spojeno pravo vlastnika na
zpétné odkoupeni Podfondem za hodnotu vyjadiujici ocenéni investi¢ni akcie v dobé realizace prava
na odkup, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo na valné hromadé Podfondu a nesplfiuji vyjimky pro
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vykazovani jako kapitalovy nastroj dle IAS 32. VSechny tfidy vydavanych investi¢nich akcii jsou
klasifikovany jako finanéni zavazky jelikoz nelze urcit, ktera skupina investi¢nich akcii je podfizena,

tudiz neni spInéna vyjimka 16A, b).

Aktualni hodnota investi¢ni akcie pro jednotlivé tfidy je definovana jako pomérna ¢ast Cisté hodnoty
aktiv Podfondu pfipadajici na jednu investiéni akcii této tfidy. Cistymi aktivy pfifaditelnymi drziteltim
investicnich akcii se rozumi hodnota majetku Podfondu sniZzena o hodnotu dluht Podfondu.

Investi¢ni akcie jednotlivych tfid jsou nabizeny za cenu rovnajici se vysi podilu na aktualni hodnoté

fondového kapitalu Podfondu zvySenou o prodejni poplatky.

Investi¢ni akcie nakoupené a prodané Ize analyzovat nasledujicim zplsobem:

Cista aktiva PIA (v tis. K¢&)

Pocet vydanych PIA (v ks)

Cista aktiva na 1 investiéni akcii PIA (v K&)
Cista aktiva VIA (v tis. K¢&)

Pocet vydanych VIA (v ks)

Cista aktiva na 1 investiéni akcii VIA (v K&)
Cista aktiva DIA (v tis. K&)

Pocet vydanych DIA (v ks)

Cista aktiva na 1 investiéni akcii DIA (v K&)
Celkem cista aktiva

Zacatek obdobi k 31. prosinci 2023

Nakoupené investi¢ni akcie tfida PIA

Nakoupené investi¢ni akcie tfida VIA

Prodané investi¢ni akcie tfida PIA

Prodané investi¢ni akcie tfida PIA

Celkem

Podil na zméné ¢&istych aktiv pfifaditelnych drziteldm IA
Celkem cista aktiva

6.7. OCENOVACIi ROZDILY

Ocenovaci rozdily
a) z majetku a zavazku

31. prosince 2024

315 812
238 766 257
1,3227

126 957
124 942 474
1,0161

8 366

8 066
1,0372

451 135

Pocet investicnich
akcii

180 443 927

50 251 347

0

0

0

230 695 637

230 695 637

31. prosince 2024

29534
29534

31. prosince 2023

129 507

105 752 800
1,2246

117 193
124 942 474
0,9380

0

0

0

246 700

Hodnota investi¢nich
akcii v tis. K¢

193 412
50 251
0

0

0

243 663
3 037
246 700

31. prosince 2023

10 761
10 761
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Ocenovaci rozdily jsou tvofeny pfecenénim 100 % obchodniho podilu ve spole¢nosti Pallova 28 s.r.o.

(FVTOCI).

6.8. ZISK NEBO ZTRATA zZA UCETNI OBDOBI
31. prosince 2024

Zisk / ztrata za ucetni obdobi 10 083
Dan 490
Celkem 9593

31. prosince 2023

18 186
909
17 277

Zisk za ucetni obdobi byl pfeveden do hodnoty Gistych aktiv pfipadajicich drziteliim investi¢nich akcii.

6.9. NEROZDELENY ZISK NEBO ZTRATA MINULYCH OBDOBI
31. prosince 2024
Zisk / ztrata za ucetni obdobi -5 644

31. prosince 2023
-22 921

Ztrata za ucetni obdobi byla pfevedena do hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drzitelim investi¢nich

akcii.

6.10. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Majetek Podfondu v celkové vySi 514 681 tis. K& k 31. 12. 2024 (k 31. 12. 2023: 266 746 tis. K&)

obhospodafuje Spole¢nost.

6.11. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 31. prosince 2024
Naklady na poplatky a provize 30

1.7.2023-31. 12. 2023

22

Naklady na poplatky a provize jsou tvofeny bankovnimi poplatky za vedeni U¢tu, poplatky za pfifazeni

LEI, za pfidéleni ISIN a za transakéni systém.

6.12. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI
31. prosince 2024

Vynosy z uroku 9728
z toho:

z terminovanych vkladd 2 025

z poskytnutych zapljéek 7703
Vynosy z pfecenéni Uvérl 6 615
Ostatni finanéni vynosy 688
Vynosy z FO celkem 17 031
Naklady z pfecenéni avéra 258
Ostatni finan¢ni naklady 0
Naklady na FO celkem 258
Celkem 16 773

31. prosince 2023
8248

1407
6 841

15 696
0

23 944
1850
38
1888
22 056

Vynosy z ostatnich urokd jsou tvofeny nabéhlymi alikvétnimi urokovymi vynosy ze zapujcky pro

Pallova 28 s.r.0. a z urokd z terminovanych vkladu.
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Vynosy a naklady z pfecenéni jsou tvofeny pfecenénim pohledavek za spole¢nostmi Pallova 28
s.r.o., K2 holding a.s. a SK Rezidence MaleSice s.r.o. na realnou hodnotu.

Ostatni finan¢ni naklady pFedstavuji naklady za poradenstvi a vypracovani metodiky ocenovani

derivatovych pozic. Cela vyse ztraty vznikla z &innosti na tzemi Ceské republiky.

6.13. OSTATNi PROVOZNi NAKLADY

Naklady na reprezentaci
Poradani seminara
Ostatni provozni naklady celkem

31. prosince 2024
1234

53

1287

31. prosince 2023
21
20
41

Ostatni provozni naklady pfedstavuji naklady na reprezentaci Podfondu a naklady na organizaci

seminara pro investory.

6.14. SPRAVNI NAKLADY

Administrace a obhospodarovani
Depozitar

Odmeéna auditora

Zpracovani zavérky

Zpracovani dafiového pfiznani
Znalecké sluzby

Ostatni spravni naklady

Spravni naklady celkem

31. prosince 2024

4 269
617
201
66
-55
191
84

5373

31. prosince 2023
2618

581

246

84

186

92

0

3 807

Spravni naklady predstavuji poplatky Spole€nosti za obhospodafovani a administraci Podfondu,
poplatky za depozitarské sluzby, naklady na audit, na zpracovani ucetni zavérky, zpracovani DPPO,
pravni poradenstvi a znalecké posudky. Poplatky jsou Casoveé rozliSeny v souladu se statutem.

6.15. SPLATNA DAN Z PRiJMU

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pfed zdanénim
Odecitatelné polozky snizujici zaklad dané
Pricitatelné polozky zvySuijici zaklad dané
Zaklad dané

Zohlednéni dafové ztraty minulych let

Zaklad dané po odecteni darnové ztraty
Vypoctena dan (sazba dané 5 %)

Dari za rok 2024 Cini 481 tis. K& (za rok 2023: 909 tis. K&).

31. prosince 2024

10 073
453

0
9620
0

9 620
481

31. prosince 2023
18 186

0

0

18 186

18 186
909
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6.16. ODLOZENA DAN — ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech doCasnych rozdili za pouziti danové sazby platné
pro obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Podfond nevykazuje k 31. 12. 2024 a ani k 31. 12. 2023 nevykazoval odloZzeny dafovy zavazek nebo

odlozenou danovou pohledavku.
7. VZAJEMNE VZTAHY

Ovladana osoba:

Ovladaijici osoba: Robert Sekera

Milan Kusta

Zpusob a prostredky ovladani:

Robert Sekera:

Milan Kusta:

Property Fund for Living SICAV a.s.

50% pfimy podil na hlasovacich pravech

50% pfimy podil na hlasovacich pravech

Vynosy ze vztahl se spfiznénymi osobami (tis. K&):

Pallova 28 s.r.o.

K2 holding a.s.

SK Rezidence Malesice s.r.o.
Senevia Holice s.r.o.
Senevia Kamenice s.r.0.
Senevia Nymburk s.r.o.
Celkem

31. prosince 2024
4092

1313

367

861

173

897

7703

Pohledavky za spfiznénymi osobami (tis. K&):

Pallova 28 s.r.o.

K2 holding a.s.

SK Rezidence MaleSice s.r.o.
Senevia Holice s.r.o.

Senevia Kamenice s.r.0.

Senevia Nymburk s.r.o.

CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.
Celkem

31. prosince 2024
73151

0

0

18 600

69 512

21 898

250

183 411

Naklady ucétované Podfondu od spfiznénych osob (tis. K&):

31. prosince 2023

4 898
1031
912
0

0

0

6 841

31. prosince 2023

81 453
36 031
10912
0

0

0

170
128 396
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31. prosince 2024 31. prosince 2023
CODYA investi¢ni spolecnost, a.s. 1811 1345
Celkem 1811 1345

ktera tvori samostatnou pfilohu vyrocni zpravy Fondu.
8. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Mezinarodni standard u€etniho vykaznictvi IFRS 13 definuje realnou hodnotu jako cenu, za kterou by
bylo mozZné prodat aktivum nebo pfevést zavazek v bézné transakci mezi u€astniky na trhu k danému
datu.

Pro stanoveni realné hodnoty se v praxi vyuziva jeden ze tfi ocenovacich pfistupl nebo jejich
kombinace:

- Trzni pfistup = vyuziva ceny a dalsi relevantni informace ziskané diky trznim transakcim
zahrnujicim identicka & srovnatelna (tj. podobna) aktiva, zavazky nebo skupinu aktiv
a zavazkd, jako je podnik,

- Vynosovy pfistup = pfevadi budouci ¢astky (napfiklad penézni toky nebo vynosy a naklady)
na soucasnou (diskontovanou) hodnotu. Ocenéni realnou hodnotou je uréeno na zakladé
hodnoty indikované sou¢asnymi trznimi oCekavanimi ohledné téchto budoucich ¢astek.

- Nakladovy pfistup = zohledriuje Castku, jeZ by byla v sou€asnosti vyzadovana k nahrazeni
vykonové kapacity aktiva (Casto nazyvana bézna reprodukcni cena).

Hierarchie realnych hodnot

- Vstupy na urovni 1 = neupravené kotované ceny na aktivnich trzich pro totozna ¢i identicka
aktiva Ci zavazky

Vv

- Kétovana cena na aktivnim trhu je nejspolehlivéjSim dikazem realné hodnoty a
pouzije se bez uprav ke stanoveni realné hodnoty

- Vstupy na urovni 2 — vstupy jiné nez kétované ceny zahrnuté do urovné 1, které jsou pfimo &i
nepfimo pozorovatelné pro aktivum €i zavazek

- Pokud ma aktivum &i zavazek stanovenou (smluvni) dobu trvani, vstup na drovni 2
musi byt pozorovatelny pro celou dobu trvani aktiva &i zavazku. Vstupy na urovni 2
zahrnuiji:

- koétované ceny podobnych aktiv &i zavazku na aktivnich trzich;

- kotované ceny identickych ¢i podobnych aktiv €i zavazkul na trzich, které nejsou
aktivni;

- vstupni veli€iny jiné nez kotované ceny, které jsou pozorovatelné pro aktivum
Ci zavazek, napfiklad urokové sazby a vynosové kfivky pozorovatelné v bézné
kétovanych intervalech; pfedpokladané hodnoty volatility a avérové marze;
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- trzné podporené vstupy.

- Vstupy na urovni 3 — nepozorovatelné vstupni veli€iny pro aktivum &i zavazek, pfi stanoveni
hodnoty na urovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici

prfedepsané metody ocenéni aktiv (oCekavané penézni toky, vyvoj trhu, apod.)

Podfond nevyuziva pro ocenéni finan¢nich nastroju vstupy jiné nez na urovni 2 a 3.

Kratkodoba aktiva a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocefiovany v jejich nominalni

hodnoté, u které je pfedpoklad, zZe je srovnatelna s realnou hodnotou.

Kratkodobé pfijaté pujcky jsou zpravidla ocefiovany nabéhlou hodnotou za pouziti metody efektivni
urokové miry, ktera je vzhledem k datu poskytnuti povazovana za srovnatelnou s realnou hodnotou

stanovenou na bazi diskontovani oekavanych penéznich

tokd.

Nasledujici tabulka analyzuje v ramci hierarchie realnych hodnot aktiva a zavazky Podfondu (podle

tfidy) ocenéné realnou hodnotou k 31. prosinci 2024.

Rok 2024

Uroven 1
Pohledavky za bankami 0
a druzstevnimi zaloZznami
Pohledavky za nebankovnimi 0
§ubjekty
UcCasti s rozhodujicim vlivem 0
Ostatni aktiva 0
Aktiva celkem 0
Ostatni pasiva 0
Pasiva celkem 0

Rok 2023

Uroven 1
Pohledavky za bankami 0
a druzstevnimi zaloZznami
Pohledavky za nebankovnimi 0
subjekty
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0
Aktiva celkem 0
Ostatni pasiva 0
Pasiva celkem 0

Uroverni 2
41 049

Uroverii 2
35521

Uroven 3
0

161 981

292 983
18 666
473 629

63 546
63 546

Uroven 3
0

119 379

111 846
231 225

20 046
20 046

V prabéhu let 2024 a 2023 nedoslo k Zzadnym pfesunim mezi Urovnémi 1, 2 a 3.

8.1. TECHNIKY OCENOVANI A VSTUPNI VELI

Popis oceriovaci techniky a vstupnich veli€in urovné 2 a 3:

CINY

Celkem
41 049

161 981

292 983
18 666
514 679

63 546
63 546

Celkem
35521

119 379

111 846
266 746

20 046
20 046
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Pro ocenéni realné hodnoty na urovni 2 vychazime vétSinou z porovnavaci metody. Na zakladé
zZjisténych informaci z trhu u obdobnych finanénich nastrojli, které se aktivné obchoduji se stanovy
koeficienty pro srovnatelné transakce Ci multiplikatory a ty se nasledné pouziji k odvozeni realné ceny.
Vstupni veli€iny byvaji obdobné smlouvy, kotované ceny podobnych aktiv, ménové kurzy, urokové
sazby.

Pro ocenéni realné hodnoty na urovni 3 vychazime primarné z ocenéni vynosovym zpusobem (tam,
kde je to mozné a vhodné, se pouziji i metody trzni komparace, a to minimalné jako podpora
vynosoveého ocenéni). Na zakladé vstupnich veli¢in aplikuje jednotka nékterou z ocefiovacich metod
a na jejich zakladé stanovi realnou hodnotu. Mezi vstupni veli€iny patfi informace a finanénim aktivu,
urokové sazby, analyza vyvoje hospodarstvi, informace z finan€nich trhd, emisni podminky, finanéni
analyza dluznika apod.

Majetkové metody stanovuji hodnotu majetkové podstaty podniku (substanci). Majetkova hodnota
je pak dana jako rozdil individualné ocenénych polozek majetku a zavazkd. Majetkové ocenéni Ize
¢lenit v zavislosti na tom, podle jakych zasad a predpokladl budeme ocenovat jednotlivé slozky. V
pfipadé, Ze pracujeme s pfedpokladem ,going concern®, ocenéni by mélo odrazet naklady na znovu
pofizeni majetku (reprodukéni hodnotu snizenou o hodnotu opotfebeni) — metoda substanéni
hodnoty. DalSi majetkovou metodou je metoda likvidacni hodnoty. V daném pfipadé
nepredpokladame dlouhodobéjsi existenci ocefiovaného subjektu a posuzujeme hodnotu z pohledu
penéz, které bychom mohli ziskat prodejem jednotlivych ¢asti majetku podniku po uhradé zavazku.

Mezi majetkové metody patfi rovnéz metoda ucetni hodnoty. V tomto pfipadé vychazime z ocenéni
majetku a zavazkl( na bazi ucetnich principl a zasad. V ramci precenéni dil€ich slozek majetku
a zavazku lze samoziejmé vyuzit i ostatni aplikovatelné metody.

Technika ocenéni trzni komparace — porovnavani uruje hodnotu finanéniho aktiva na zakladé
porovnani ocefiované hodnoty se srovnatelnymi veli¢inami zjisténymi v podobné oblasti podnikani,
které jsou vefejné obchodovatelné nebo jsou soucasti verejné €i soukromé transakce. Pfihlizi se
rovnéz k pfedchozim transakcim tykajicim finanéniho aktiva. Odhad se provadi na zakladé ,metody
srovnatelnych multiplikatord“ nebo na zakladé ,metody srovnatelnych transakci“. Srovnatelné
transakce jsou analyzovany na zakladé kritérii porovnatelnosti, jakymi jsou podminky transakce, jeji
rozsah a termin realizace. Tato analyza je dullezita pfi vybéru pfisluSnych koeficientl, které se aplikuji
na finanéni Udaje ocenovaného podniku. Pfislusné uUdaje jsou porovnany a nalezZité upraveny
s ohledem na finan&ni aktivum.

Ocenéni vynosovym zpusobem — jednou z téchto metod je metoda diskontovanych penéznich
tokd. V ramci této metody jsou odhadovany budouci penézni toky, véetné pokracujici hodnoty na
konci projektovaného obdobi, které jsou diskontovany na soucasnou hodnotu pozadovanou mirou
vynosnosti. Metoda diskontovanych penéznich tok( je povaZovana (spolu s ostatnimi modely
pouzivajicimi predikce budoucich vysledk() za teoreticky nejspravnéjSi metodu ocenéni, protoze
explicitné bere do uvahy budouci uzitek spojeny s vlastnictvim ocefiovaného aktiva.

. - . Pouzité
Aktiva Realna hodnota Ocenovaci Pouzité pozorovatelné vstupy nepozorovatelné
k 31.12. 2024 technika
vstupy
. model e Urokova sazba korunovych
thleda_v ky za 49 049 diskontovanych vkladu pfijatych bankami od

ankami s N . o oo
penéznich tokud nefinanénich podnikd
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z databaze ARAD

zaloznami k 31.12. 2024
rating banky
Pohledavky za model ) finavnc',:ni vykazy
nebankovnimi 161981 diskontovanych ba'r:ktcj)vnl sa’zl;a Z,tARAtl)D_’ " dluznika
subjekty penéznich tok vyhodnoceni bonity subjektu k 31. 12. 2024
i model ) finan¢ni vykazy
somssa twoss dsionovanyen * DO | e
P y penéznich tokd y Yy subj k 31.12.2024
finanéni vykazy
k 31.12. 2024
- ceny
e substancn realizovanych
Ucasti metoda, obchod
s rozhodujicim 292 983 porovnavaci S nemovitostmi

vlivem

metoda trzniho
ocenéni

v lokalité Plzen a
nabidkovych cen

91-105 tis.
K&/m2
. Realna hodnota Ocenovaci Siex . Pouzité .
Aktiva K 31. 12. 2023 technika Pouzité pozorovatelné vstupy nepozorovatelné
_— vstupy
urokové sazba korunovych
Pohledavky za vkladl pfijatych bankami od
bankami model ] nefinanénich podnikul
a drusstevnimi 35521 dlsk9pt9vanyct1 7 databaze ARAD
zaloZnami penéznich tokud k 31. 12. 2023
rating banky
Pohledavky za model ) . finavné'ni vykazy
nebankovnimi 119 379 diskontovanych bankovni sazba 2 ARAD, dluznika
subjekty pené&znich toku vyhodnoceni bonity subjektd k 31. 12. 2023
finanéni vykazy
k 31.12. 2023
substancni ceny ]
Ugasti metoda, realizovanych
s rozhodujicim 111 846 porovnavaci obchodu

viivem

metoda trzniho
ocenéni

S nemovitostmi

v lokalité Plzen a
nabidkovych cen
61-87 tis. K&/m?2

Uvedené polozky jsou ocenény externi znaleckou spole€nosti Equity Solutions Appraisals s.r.o.,
IC: 289 33 362, se sidlem Ovocny trh 573/12, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze sp. zn. C 154031.
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9. PREHLED FINANCNICH NASTROJU K 31. 12. 2024

K 31. 12. 2024:

Vyuziti FVTPL opce
Financ¢ni aktiva

Pohledavky za bankami 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 161 981
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0
Ostatni pohledavky 18 666
Finanéni zavazky

Ostatni pasiva 0

K 31. 12. 2023:

Vyuziti FVTPL opce
Financni aktiva

Pohledavky za bankami 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 119 379
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0
Finanéni zavazky

Ostatni pasiva 0

Povinné ve FVTPL Vyuziti FVOCI opce

41 049 0
0 0
0 292 983
0 0
63 546 0

Povinné ve FVTPL Vyuziti FVOCI opce

35521 0
0 0
0 111 846
20 046 0

Ve sledovaném nedochazelo k reklasifikacim finan¢nich nastroju mezi kategoriemi.

10.
REALNOU HODNOTU

K 31. 12. 2024:

Vyuziti FVTPL opce
Finanéni aktiva
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 6 357
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0

K 31. 12. 2023:

Vyuziti FVTPL opce
Finanéni aktiva
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 13 846
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0

PREHLED CISTYCH VYNOSU/NAKLADU Z PRECENENI NA

Povinné ve FVTPL Vyusziti FVOCI opce

0 23894

Povinné ve FVTPL Vyuziti FVOCI opce

0 0
0 -22 079

U aktiv a zavazk, které nejsou uvedené v tabulkach, nebyly identifikovany rozdily mezi ucetni

a realnou hodnotou.

27



Property Fund for Living I. Podfond

11. RIZIKA

11.1. TRZNIi RIZIKO

Trzni riziko spo€iva v narustu volatility Podfondu nebo nahlém poklesu ceny drzenych aktiv a tim
poklesu i hodnoty investi¢ni akcie Podfondu. Podfond neeliminuje trzni riziko pomoci diverzifikace
investic z ¢ehoz zaroven plyne zvySené riziko koncentrace. Volatilita Podfondu mdze vyznamné
vzrust rovnéz v pfipadé kurzotvorné udalosti na strané emitenta (neoCekavana zmeéna finanéni
situace, €i bonity) cennych papiri v majetku Podfondu.

Cilem fizeni trzniho rizika je ochrana investi¢niho portfolia fondu a omezeni pfipadné ztraty, ktera
muze vzniknout zménou podminek na trhu. Tyto zmény mohou byt zpusobeny zvysSenou volatilitou
vybranych aktiv, a to na zakladé vyskytu napf. neogekavané trzni situace. Rizeni trzniho rizika usiluje
o dosazeni nejlepdiho mozného vynosu pfi akceptovatelné urovni rizika. Oddéleni risk managementu
muze stanovit interni limity ve formé investi¢nich matic, povolenych investi¢nich nastroji a operaci
na zakladé kvalitativniho a kvantitativniho vyhodnoceni.

Mezi zasady a postupy pro fizeni trzniho rizika patfi identifikace, méfeni, omezeni, fizeni, monitoring
a kontrola a zatézové testovani. Identifikace trznich rizik je zaméfena na identifikaci a hodnoceni
prisluSnych faktorl, které mohou ovlivnit vyvoj trhu a pfedstavovat pfipadné riziko pro investory do
daného sektoru. Pro méfeni trznich rizik se vyuzivaji metody a nastroje, v€etné kvantitativnich analyz,
modelovani rizik, hodnoceni pravdépodobnosti vyskytu rizika a jeho dopadu na investice. Dulezitym
prvkem méreni trznich rizik je pribézné sledovani trhu a jeho trendd tak, aby bylo mozné rychle
reagovat na zmény a minimalizovat riziko ztraty kapitalu. Omezenim v procesu fizeni trznich rizik je
mysSleno dodrzovani zejména pravnich predpist, pozadavkl regulator(, internich limitl a celkové
strategie spole&nosti. Rizenim trznich rizik je my$lena zpétnovazebni reakce na aktualni trzni situace
v kontextu s identifikovanymi riziky. Monitoring fizeni trznich rizik je proces pribézného sledovani
rizikovych faktoru, které byly identifikovany a monitorovani efektivity implementovanych opatfeni na
minimalizaci téchto rizik. Hlavnim cilem tohoto procesu je zajisténi toho, Ze rizika jsou spravné fizena
a ze jsou k dispozici vdechny potfebné informace. ZatéZové testovani je provadéno analyzou dopadu
vybranych scénafl na celkovou hodnotu investi¢niho portfolia fondu.

Mezi metody pro ohodnoceni trzniho rizika je pouzivano metody Value at Risk a metody zatézového
testovani. Pomoci metody Value at Risk se odhaduje nejhor$i ztrata, ke které muze dojit
s pfedepsanou pravdépodobnosti ve stanoveném budoucim obdobi. Pouziva se stanovena hladina
spolehlivosti (zpravidla 99 %). Pro vypoCet hodnoty Value at Risk se vyuzZivd metoda vychazejici
z modelll matice variance-kovariance nebo na zakladé historickych dat. Zatézovym testovanim se
zjiStuje zranitelnost investi¢niho portfolia vi€i dopadim nepfiznivych trznich podminek, coz vypovida
o skutecné velikosti moznych ztrat. Pro tento uCel jsou oddélenim fizeni rizik vytvoreny scénare, které
jsou vyuzity pro analyzu dopadu.
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Clenéni podle zemépisnych segmentt

K 31.12. 2024 K 31.12. 2023
Ceska republika Celkem Ceskarepublika  Celkem
Pohledavky za bankami 41 049 41 049 35521 35521
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 161 731 161 731 119 379 119 379
Ugasti s rozhodujicim vlivem 292 983 292 983 111 846 111 846
Ostatni pohledavky 18 916 18 916 0 0
Celkem 514 679 514 679 266 746 266 746
K 31. 12. 2024 K 31. 12. 2023
Ceska republika  Celkem Ceska republika  Celkem
Naklady na poplatky a provize 30 30 22 22
Zisk nebo ztrata z financnich operaci +16 773 +16 773 +22 056  +22 056
Ostatni provozni naklady 1287 1287 41 41
Spravni naklady 5373 5373 3807 3807
Splatna dan z pfijmu 490 490 909 909
Celkem 9 593 9 593 17 277 17 277
11.2. CITLIVOSTNIi ANALYZA
Citlivostni analyza
tis. K¢ Hodnota * parametr Ztrata VK/CAI
Riziko ceny obchodnich podild 292983* 15 % 0 43947
Urokové riziko Gvér(i 161731* 1% 1617 0

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodafovaného

majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamena expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho

dopadu.

Parametr je odhad potencialni ro¢ni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho

dopadu.

hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

urokové riziko uvért — parametr je vyjadfeny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem

vzhuru.

riziko ceny obchodnich podild — parametr je vyjadfeny v % a znamena pfecenéni smérem dolu.

Citlivostni analyza zmény kurzu se nepocita, jelikoz Podfond neprovadi zadné transakce v cizi méné,
a tudiz neni vystaven ménovému riziku.
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11.3. MENOVE RIZIKO

Podfond neprovadi Zzadné transakce v cizi méné. Nevyplyva tak riziko spojené s fluktuaci ménovych
kurz(. Expozice va¢i ménovému riziku je nulova.

V tabulce je uvedena ménova pozice Podfondu podle jednotlivych mén.

Pohledavky za bankami

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Ugasti s rozhodujicim vlivem

Ostatni pohledavky
Celkem

11.4. UROKOVE RIZIKO

Podfond je vystaven trokovému riziku. Urokové riziko spogiva ve fluktuaci gistého Urokového vynosu
a hodnoty finan¢niho aktiva v dusledku pohybu trznich drokovych mér. Podfond se vystavuje Gu¢ink{im
kolisani pfevladajici urovné trznich urokovych sazeb na readlnou hodnotu finanénich aktiv a penéznich

tokd.

K 31. 12. 2024

CzZK Celkem

41 049 41 049
161 731 161 731
292 983 292 983
18 916 18 916
514 679 514 679

K 31.12. 2023

CzZK Celkem
35521 35521
119 379 119 379
111 846 111 846
0 0

266 746 266 746

Nize uvedena tabulka poskytuje informace o tom, do jaké miry je Podfond vystaven riziku Urokové

sazby.

31. 12. 2024

Pohledavky za bankami
Pohledavky za
r]ebankovm’mi subjekty
UcCasti s rozhodujicim
vlivem

Ostatni pohledavky
Celkem aktiva
Ostatni pasiva
Podfizené zavazky*
Celkem pasiva

Cista vyse aktiv

31.12. 2023

Pohledavky za bankami
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty

Do 3
mésicu
41 049
51 500

Do 3
mésicu
35521
0

3 mésice
az 1 rok
0

82 745

3 mésice
az 1 rok
0

36 465

1-5 let

27 486

1-5 let

82914

Nad 5 let

o

O O O o oo o

Nad 5 let

Nelroceno
0
0

292 983

18 916
311 899
63 546
451 135
514 681
-202 782

Nelroceno

Celkem
41 049
161 731

292 983

18 916
514 679
63 546
451 135
514 681
-2

Celkem
35521
119 379
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Ugasti s rozhodujicim

viivem 0 0 0 0 111 846 111 846
Celkem aktiva 35521 36 465 82914 0 111 846 266 746
Ostatni pasiva 0 0 0 0 20 046 20 046
Podfizené zavazky* 0 0 0 0 246 700 246 700
Celkem pasiva 0 0 0 0 266 746 266 746
Cista vyse aktiv 35521 36 465 82914 0 -154 900 0

*Podfizené zavazky = Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii

Urokové sazby na pohledavkach jsou zafixované, a Podfond nemé troéené zavazky, tudiz vystaveni
urokovému riziku je minimalni. Zména trznich urokovych sazeb ma vliv na pfecenéni urocenych
pohledavek na realnou hodnotu. Kvantifikace dopadu vlivu zmény trzni drokové sazby na zménu
Cistych aktiv pfifaditelnych drzitelm investi¢nich akcii je uvedena v bodé 11.2 Citlivostni analyza.

Podfond neeviduje pohledavky po splatnosti.

11.5. UVEROVE RIZIKO

Uvérové riziko je riziko vyplyvajici z neschopnosti nebo neochoty protistrany platit své smluvni
povinnosti, vznikd zejména z pohledavek vigi zakaznikam. Uvérové riziko plyne predevsim
z poskytnutych zapujcek.

Podfond snizuje uvérové riziko pribéznym sledovanim bonity dluznika a sleduje penézni vydaje
a odhadované penézni pfijmy v nadchazejicim obdobi.

Za situaci defaultu (selhani) Podfondem je povazovana situace:

e pii které neni mozné ziskat zpét dluznou &astku v plné vyde bez vyuZiti aktiv, pfijatych
k zajisténi pohledavky,

e pohledavka je vice nez 90 dni po splatnosti.

Ugetni hodnota finanénich aktiv pfedstavuje odhad maximalni expozice Podfondu v(&i uvérovému
riziku.

Finan&ni aktiva v celé vySi jsou tvofena zlstatkem na bankovnim Uc&tu, uvérové riziko je vyhodnoceno
jako nizké.

Geograficka koncentrace rizik

Geograficka koncentrace finangnich aktiv a zavazka Podfondu k 31. 12. 2024 je uvedena nize:

K 31. 12. 2024 K 31. 12. 2023

Ceska republika  Celkem Ceska republika  Celkem

Pohledavky za bankami 41 049 41 049 35521 35521
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 161 731 161 731 119 379 119 379
Ugasti s rozhodujicim vlivem 292 983 292 983 111 846 111 846
Ostatni pohledavky 18 916 18 916 0 0
Celkem aktiva 514 679 514 679 266 746 266 746
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Ostatni pasiva 63 546 63 546 20 046 20 046
Podfizené zavazky 451 135 451 135 246 700 246 700
Celkem pasiva 514 681 514 681 266 746 266 746

11.6. RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity spocCiva ve schopnosti Podfondu dostat svym splatnym zavazkim. Podfond k
31.12.2024 neeviduje zadné zavazky vuci bankam ¢i nebankovnim subjektim. Zavazky z titulu
nevydanych investiCnich akcii nepfedstavuji zvySeni rizika likvidity, jelikoz splnéni zavazku
nevyzaduje zadnou penézitou uhradu.

Metodika pro fizeni rizika likvidity definuje uceleny pfistup investi¢ni spoleénosti k problematice fizeni
likvidity fondu jako celku — tzn. v kontextu likvidity jednotlivych aktiv i v kontextu likvidity celého fondu
smérem k investorim. Cilem implementace metodiky fizeni rizika likvidity je zajisténi kontinuity
obchodovani s investi¢nimi akciemi fondu a zaijisténi bezproblémové realizace odkupt investi¢nich
akcii fondu dle statutem stanovenych pravidel.

Mezi zasady a postupy pro Fizeni rizika likvidity patfi spole€nosti zavedeny kontrolni mechanismus a
dodrzovani internich likvidnich limitl. Soucasti kontrolniho mechanismu je prabézna analyza likvidity
aktiv fondu, kdy dochazi ke kontrole likvidity jednotlivych aktiv nabytych v majetku fondu. Kontrola
probiha bud automaticky, a to v pfipadé takovych aktiv, které automatickou kontrolu umoznuji nebo
je provadéna kvalitativné oddélenim risk managementu. Likvidita mze byt analyzovana na zakladé
maximalnich lhat stanovenych smlouvami pfipadné emisnimi podminkami v kombinaci a expertnim
odhadem. Na pravidelné bazi dochazi ke kontrole historického a budouciho inflow/outflow fondu
z divodu identifikace pfipadnych novych trendl. Je analyzovana struktura a koncentrace investoru
fondu s cilem ur€eni ,stafi“ kapitalu, a to primarné pro predikci pfipadného outflow Podfondu. Na
pravidelné bazi jsou monitorovany zlstatky (likvidni prostfedky) na uétech Podfondu. Kontrola
internich likvidnich limitd u Podfondu probiha na pravidelné bazi ve stanoveném ¢asovém horizontu
nebo ad hoc na zakladé rozhodnuti oddéleni risk managementu. Statutem stanovena minimalni
hodnota likvidnich prostfedkl mGze byt doCasné zvySena (doporu€ena likvidita) na zakladé
rozhodnuti oddéleni risk managementu a to napf. na zakladé vyskytu neoCekavané situace.

Rizeni likvidity spodiva ve volb& takovych nastrojd, které zaruduiji likviditu portfolia ve statutem
predpokladanych lhatach, za tim u¢elem se pro fondové portfolio pravidelné provadi zatézové testy,
zpusobem uvedenym v pfislusné metodice zatézového testovani likvidity. Pro tento ucel jsou
oddélenim Fizeni rizik vytvofeny scénare, které jsou vyuzity pro analyzu dopadu. Cilem této analyzy
je ziskani informace a likvidité fondu pro definovana ¢asova obdobi.

S ohledem na povahu vyznamné &asti majetku Podfondu, jez mize byt tvofena nemovitostnimi
spole¢nostmi, probiha jeho ocefovani v souladu se statutem Podfondu, nejméné vzdy jednou za rok.
V pfipadé nahlé zmény okolnosti ovliviujici cenu nemovitosti by tak mohla nastat situace, kdy
aktualni hodnota investi¢ni akcie Podfondu, stanovena na zakladé posledniho provedeného ocenéni,
nekoresponduje s realnou hodnotou nemovitosti viastnénych nemovitostnimi spole€nostmi v majetku
Podfondu. Dojde-li k takovéto nahlé zméné okolnosti ovliviiujicich cenu nemovitosti, postupuje Fond,
resp. Spolecnost v souladu s pfislusnym ustanovenim statutu Podfondu.

Tabulka nize zobrazuje ¢lenéni pohledavek a zavazkl Podfondu dle splatnosti k datu ucetni zavérky.
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31.12. 2024

Pohledavky za bankami

Pohledavky za
nebankovnimi subjekty

Ostatni pohledavky

Celkem aktiva
Ostatni pasiva
Podfizené zavazky*
Celkem pasiva
Cista vyse aktiv

31. 12. 2023

Pohledavky za bankami
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty
Celkem aktiva

Ostatni pasiva
Podfizené zavazky*
Celkem pasiva
Cista vyse aktiv

Property Fund for Living I. Podfond

Do 3
mésicl
41 049

51 250

92 299
63 065

63 065
29 234

Do 3
mésicl
35521

35521
19 137

19 137
16 384

3 mésice
az 1 rok
0

82 995

0

82 995
481

0

481
82514

3 mésice
az 1 rok
0

36 465

36 465
909

0

909

35 556

1-5let

1-5 let

82914
82914

82914

Nad 5 let

O O o oo o

Nad 5 let

O OO oo o o

Nespecifik
ovano
0

0

18 916

18 916

0

451 135
451 135
-432 469

Nespecifik
ovano
0
0
0
0

246 700
266 700
-266 700

Celkem
41 049
161 731

18 916

221 696

63 546
451 135
514 681
-292 985

Celkem
35521
119 379

154 900

20 046
246 700
266 746
-111 846
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Property Fund for Living I. Podfond

12. NASLEDNE UDALOSTI

Spole¢nost vyhodnotila, Zze neni zpochybnén pfedpoklad nepfetrzitého trvani Podfondu, tj. ze Fond
je schopen pokraCovat ve sveé ¢innosti i v budoucnosti.

Ugetni zavérka k 31.12.2024 tak byla s ohledem na vy$e uvedené zpracovana za ptedpokladu, Ze
Podfond bude nadale schopen pokracovat ve své &innosti.

V dobé zvefejnéni této ucetni zavérky Spolecnost nezaznamenala jakykoliv negativni dopad aktualni
geopolitické situace do €innosti Podfondu, situace se v8ak neustale méni, a proto nelze predvidat
budouci dopady na &innost Podfondu. Spolecnost bude pokracovat v monitorovani potencialniho
dopadu a podnikne veSkeré mozné kroky ke zmirnéni jakychkoliv negativnich u¢inkd na Podfond. Od
rozvahového dne do data sestaveni ucetni zavérky nenastaly Zadné jiné vyznamné udalosti, které by
ovlivnily ucetni zavérku k 31. prosinci 2024.

Datum sestaveni Podpis statutarniho zastupce

7@@@[ Wosn/

Property Fund for Living SICAV a.s.

Ing. Robert Hlava

povéieny zmocnénec jediného Clena predstavenstva
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.

28. 4. 2025
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