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FOR LIVING

Jsme fondem. kvalifikovanych /investorl, ktery spliuje
podminky regulace Ceské narodni banky. Hlavn( cile
fondu a jeho podfondu jsouinvestice do vystavby novych
domovd pro seniory, a to jak klasickych, tak domovill se
zvlastnim rezimem = Alzheimer €entra. Nase dlouholete
zkusenosti's vystavbou a provozem téchto zafizeni jsou
zarukou stabilnich vynos( pro nase investory.




KDO JSME

ZAKLADATELE

Robert Sekera / RS Group
Milan Kusta / K2 invest

Uspésni cesti developefi, ktefi plisobl na ceském
trhu vice jak 20 let, postavili tisice bytd, tisfce m?
obchodnich ploch, realizovali vystavbu soukromych
domovd pro seniory, zalozili spolecny projekt
Seniorholding s Rakouskym partnerem Senecura,
ktery se zaméruje na vystavbu a provoz seniorskych
zarizeni pecujici zejména o lidi se stareckou
demenci a Alzheimerem, tento projekt nasledné
odkoupila mezinarodni skupina Orpea, ktera patff
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]

NASE CiLE

B Financovani a vystavba domovd pro seniory
a domovd pro seniory se zvlastnim
rezimem, Alzheimer centra.

B Unikétni koncept wstavby napfic CR na zelené
louce”, unifikovana wvystavba zajisti efektivni
ekonomicky provoz pro  provozovatele
a komfortni prostredi pro nase seniory.

B Jsme schopni domovy pro seniory velmi
efektivné realizovat v rozmezi mezi
1-1,2 mil K¢ za lGzZko, dle velikosti, standardu

se svwymi bezmala 1 000 zarizenimi mezi nejvetsi a ceny pozemku.
provozovatele domovl pro seniory na svété.
DalSimi  aktivitami  zakladateld je vlastnictvf
a provoz hoteld po CR a vystavba apartman(
v turistickych oblastech Ceska. Déle se vénuiji 20

vystavbé a provozu studentského bydlent.

Cilem je realizace 20 domovti pro
seniory béhem nasleduijicich 6-8 let.

Reditelem investi¢niho fondu je Martin Fojtik,
ktery se na trhu s nemovitostmi pohybuje vice jak
15 let. V roce 2008 na pozici krizového manazera,
pozdéji reditele spolecnosti, pomahal prekonat
ekonomickou a realitnf krizi v realitni spole¢nosti
zameéfené na zahranicni klienty. Spoluzakladal
a nasledné TFidil Fincentrum Reality, jednu
z nejvétsich realitnich spole¢nosti v Cesku. Jako
Clen predstavenstva plsobil a stal u zrodu
energetické spolecnosti Bidli Energie as. s
10 000 zakazniky, zamérené na distribuci elektiny
a plynu domacnostem a firemnim zékaznikdm.

3 000

Celkova kapacita 1Gzek
v nasich projektech.

Q Minimalni kapacita 10zek
domova seniord.
& Martin Fojtik
Reditel fondu PFFL
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Obrovska poptavka po mistech
1 o ‘
v domovech seniort a Alzheimer centrech.

PROC INVESTOVAT DO PFFL SENEVIA

2 Exponencialné roste
pocet seniorll na pocet obyvatel.

3 Garance
investi¢niho vynosu.

4 Vystavbu budeme realizovat
ve véech krajich Ceské republiky.

Najemni nebo pachtovni smlouvy
pro provozovatele minimalné na 10 let.

6 Najem od provozovatel( jistény
bankovni garanci nebo kauci.

7 Obchodné i ekonomicky silni provozovatelé:
PENTA, Topas.

8 Dlouhodobé podfinancovana
oblast vystavby.

9 Bez dotaci,
nutnost soukromého investovani.

AKTUALNI SITUACE V CR

Statni sektor trpi nedostatecnou flexibilitou, stavi a provozuje domy pro seniory za velmi vysoké naklady, neefektivné
pokryvd poptavku trhu. Nejen proto se potykdme s nedostate¢nou lizkovou kapacitou v domovech pro seniory.

2 600 35000

Cekaci Ihdty na IGzko Aktualné pouze 600 domovi pro seniory Kapacita lGzek
az 2 roky. a domovu se zvlastnim rezimem. pouze cca 35 000.
Zadny dotacni program pro Vice nez 60 000 neuspokojenych zadosti rocné Primérna obsazenost

rozsireni potfebné sité domovd. = obrovsky potencial kapacit. zarizeni 94 %.
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INVESTICNi HORIZONT

3 roky a vice

MINIMALNI VYSE INVESTICE 1 milion K&

O—O—O

MENA FONDU CZK

VSTUPNI POPLATEK O
VYSTUPNI POPLATEK O
POPLATEK ZA SPRAVU O
VYKONOSTNi POPLATEK O 20 % ze zhodnoceni fondového

kapitalu nad 5 % p.a.

MINIMALNI CISTY VYNOS 5%p.a

)
\/

OCEKAVANY VYNOS O 6-6,5% p.a.
ZDANENI VYNOSU O
OBHOSPODAROVATEL O

LIVING FOR SENIORS

Fondem realizované domovy senior splnuji nejvyssi kritéria nutna pro efektivni a rozpoctoveé
zodpoveédny provoz zafizeni s maximalnim d@razem na komfort klientl. Myslime také na

dobré provedeni dispozice objektl a prijemné pracovni prostfedi pro personél a Iékarskou
sluzbu.



HARMONOGRAM PRIPRAVY A VYSTAVBY
OBJEKTU LIVING FOR SENIORS

@ = délka trvanf v mésicich
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potvrzenf lokality
provozovatelem

M)
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podpis SoSB
najemni / pachtovni

M)
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stanoviska DOSS C

?

vydani
stavebniho povoleni

?

vystavba objektu

M)

°

predanf objektu
provozovateli

M)

?

) wytipovani pozemku

—0

architektonicka studie
= kapacita, sluzby...

—Q

dokumentace pro
Uzemni a stavebni fizenf

-2

) stavebni fizenfi

@

realiza¢ni dokumentace
atendr na GD

—D

podpis smlouvy
najemni / pachtovni

—Q

vybaveni objektu
provozovatelem

D)

D)

zahajeni provozu do @ meésicd

PROJEKTY
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REALIZOVANY PROJEKT - KOLIN

REALIZOVANY PROJEKT - KLAMOVKA
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Developeri projekt(:

Equity
Solutions

_ENTA E SANATORIUM
alzheimer home TO PAS

PFFL SENEVIA

Property Fund For Living SICAV a.s.
Jeremiasova 2722/2a | 155 00 Praha 5
ICO 10830154

telefon: +420 739 341 127
e-mail: info@pffl.cz
web: www.pffl.cz



