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Jsme fondem kvalifikovanych investor(, ktery splfuje podminky regulace Ceské

,_n.arodm- ank Hlavni cfle fondu a jeho podfondu jsou investice do akvizic

bym domovl pro seniory, a to jak klasickych, tak domovd

se zvlastnlm rezimem - Alzheimer centra. Nage dlouholeté zkugenosti s vystavbou
a provozem téchto zarizeni jsou zarukou stabilnich vynosd pro nase investory.
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B KDO JSME

ZAKLADATELE

Robert Sekera / RS Group
Milan KusSta / K2 invest

Uspésni  cedtl  developeri, ktef
pUsobi na ceském trhu vice nez
20 let, postavili tisice bytd, tisice m?
obchodnich  ploch,  realizovali
vystavbu soukromych domovl pro
seniory, zalozili spolecny projekt
Senior  holding s rakouskym
partnerem Senecura, ktery se
zaméfuje na wystavbu a provoz
seniorskych zarizeni pecujici
zejména o lidi se stafeckou demenci
a Alzheimerem. Tento projekt
nasledné odkoupila mezinarodnf
skupina Orpea, ktera patfi se svymi
bezmdla 1 000 zafizenimi mezi
nejvétsi provozovatele domovd pro
seniory na Svéete. DalSimi aktivitami
zakladatell je vlastnictvi a provoz
hotel( po CR a wstavba apartmant
v turistickych oblastech Ceska. Déle
se veénuji vystavbé a provozu
studentského bydlent.

RIZENI FONDU

Martin Fojtik
Rizeni fondu

Poverenym poradcem fondu je
Martin Fojtik, ktery se na trhu s
nemovitostmi pohybuje vice nez
15 let. V roce 2008 na pozic
krizového ~ manazera,  pozdéji
feditele  spole¢nosti,  pomahal
prekonat ekonomickou a realitni
krizi v realitni spolecnosti zamérené
na zahrani¢ni klienty. Spoluzakladal
a nasledné fidil Fincentrum Reality,
jednu z nejvétsich  realitnich
spole¢nosti v Cesku. Jako ¢len
predstavenstva pUsobil a stal u
zrodu energetické spolec¢nosti Bidli
Energie as. s 10 000 zakazniky
zamérené na distribuci elektriny
a plynu domacnostem a firemnim
zakaznikdm.




= NASE CiLE

Cilem je realizace
20 domovd pro seniory.

FINANCOVANI A VYSTAVBA
A DOMOVU PRO SENIORY
SE ZVLASTNIM REZIMEM

- ALZHEIMER CENTRA.

Celkova kapacita lGzek
v nasich projektech.

UNIKATN{ KONCEPT VWSTAVBY
EFEKTIVNI A EKONOMICKY
PROVOZ, KOMFORTNI PROSTREDI
PRO SENIORY.

Minimalni kapacita l0Zek
domova seniord.

CENA REALIZACE V ROZMEZI
DLE VELIKOST,

STANDARDU

A CENY POZEMKU.



BN VYVOJ CILOVE SKUPINY °

Pri stévajicim tempu rlstu poctu obyvatel se pocet seniorli v roce 2050 zvysi ze soucasnych
2,1 milionu (20 % z celkové populace) na 3,1 milionu (29 %).

Graf 1: Vyvoj obyvatelstva se zaméfenim na cilové skupiny v letech 2020-2050
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POCET OBYVATEL (V MILIONECH)

2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

POCET
OBWATEL ‘ 15- 64 LET ‘ NAD 65 LET ‘ NAD 80 LET ~ =——— NADG65LET(V%) === NAD 80 LET (V %)

Ve vékové skupiné nad 80 let dojde k narlstu ze soucasnych 441 tisic (4 % z celkové popula-
ce) na 963 tisic (9 %) v roce 2050.

Graf 2: Ocekavany vyvoj poctu prijemct na pécive lll. a IV. stupni zavislosti do roku 2050,
zdroj dat: Horecky a Prusa, 2019
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BN BUDOUCNOST
DOMOVU PRO SENIORY

V poslednich péti letech se o rlst poctu lGzZek zaslouzili predevsim soukromi poskytovatelé
(neziskové organizace a obchodni spolecnosti).

Kraje a obce (statni poskytovatelé) nové kapacity nevytvareji.

27 600

Pro udrzeni stavajictho pokryti se

musi do roku 2050 vybudovat
27,6 tis. lazek v pobytovych
socidlnich sluzbach.

37/1

V roce 2018 prfipadalo na
1 misto v domové 37 senio-
ri. Do budoucna toto d¢islo
poroste.

Udrzenf alespon stejného pokryti socialnich sluzeb, aby byla zachovana stavajici kapacita,
bude do roku 2050 vyzadovat zvySené investice do pobytovych kapacit:

41 MLD.
g KC

Odhadovany investi¢ni naklad
na vybudovani téchto kapacit.
MLD. KC

1 1 g ¥ ROCNE

Odhadovany naklad
na provozovani téchto kapacit.

28,6 "

Odhadovany investi¢ni naklad
na obnovu stavajicich kapacit.

25 000

70,0

Celkové
investi¢ni naklady.

Odhadované navyseni poctu zaméstnancl

potrebnych pro dané kapacity.



B PROC INVESTOVAT
DO PFFL SENEVIA
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Fondem realizované a vlastnéné domovy seniorl spliuji nejvyssi kritéria nutna pro efektivni
a rozpoctové zodpovédny provoz zafizeni s maximalnim dlrazem na komfort klientq.
Myslime také na dobré provedeni dispozice objektl a prijemné pracovni prostredi pro
personal a lékarskou sluzbu.
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Obrovska poptavka po mistech
v domovech seniort a Alzheimer centrech.

Exponencialné roste
pocet seniorll na pocet obyvatel.

Garance investi¢niho vynosu
za podminek uvedenych ve statutu.

Vystavbu budeme realizovat
ve viech krajich Ceské republiky.

Najemni nebo pachtovni smlouvy
pro provozovatele minimalné na 10 let.

Ndjem od provozovatell jistény
bankovni garanci nebo kauci.

Obchodné i ekonomicky silni provozovatelé:

Senior komplex, PENTA, Topas.

Dlouhodobé podfinancovana
oblast vystavby.

Bez dotaci,
nutnost soukromého investovani.
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BN VYVOJ VYNOSNOSTI
FONDU

Kdyz jsme na podzim roku 2021 fond zaklddali, dali jsme si zavazek prinaset nasim klientéim
minimalni zhodnoceni ve wsi 5 %. Aktudlni vwkonnost fondu je pro nase investory jesté
zajimavejsi. Od jeho zalozeni (1. 9. 2021) jsme k poslednimu ¢ervnu 2022 dosahli zhodnocent
ve wsi 9,1%! Vzhledem k dalsim aktivitam fondu a pfipravovanym novym akvizicim

ocekavame, ze vynos za cely rok 2022 jesté poroste.

Graf 3: Vyvoj vynosnosti fondu PFFL od zaloZeni

9,10 %

7,75 %

31.3.2022 30.6.2022 30.9.2022 31.12.2022

2 Aktualni hodnota investicni akcie PIA: % Aktiva ve fondu;
ll 1,0910 CZK (1.4.-30.6.2022) ‘ 192 mil. K¢ (k 30.6.2022)



BN INFORMACE
PRO INVESTORY

INVESTICNi HORIZONT

3 roky a vice

MINIMALNI VYSE INVESTICE

1 milion K& pfi spinéni podminek

MENA FONDU

CZK

VSTUPNI POPLATEK

max. 3 %

VYSTUPNIi POPLATEK

0 K¢ po 3 letech

POPLATEK ZA SPRAVU

max. 1,5 %

PREDPOKLADANY CISTY VYNOS

5% p.a

OCEKAVANY VYNOS

8,5-9,5% p.a.

ZDANENI VYNOSU

0 K¢ po 3 letech

OBHOSPODAROVATEL CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.
DEPOZITAR CSOB

OCENOVANI Equity Solutions Appraisals s.r.o.
AUDITOR BDO Ceska republika



EEE DOMOV SENIORU SENEVIA“
NOVY JICIN

V roce 2022 jsme ziskali pozemek v okresnim mésté Novy Jicin v Severomoravském kraji a
zahajili jsme pripravné prace na vystavbu nového moderniho domova seniort. Skvéld poloha
domova nedaleko centra mésta je zarukou idealni dopravni dostupnosti jak pro nase klienty
a jejich rodinné prislusniky, tak pro zaméstnance a zdravotniky. Celkova kapacita objektu se
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BN DOMOV SENIORU
SENEVIA NYMBURK

Akvizici pozemku v Nymburku byly zahajeny pripravné projektové prace na vystavbu zcela
nového domova seniorl. Celkovd kapacita objektu je projektovdana na 126 ldzek
a 5 sluzebnich bytd urcenych pro pecujici persondl. Provozovatelem objektu bude
spolecnost Senior komplex.
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BN DOMOV SENIORU -
SENEVIA LAZNE BOHDANEC

Objekt prosel celkovou rekonstrukci dokoncenou v roce 2022. Aktualni kapacita domova je
138 I0zek. Samotna stavba se nachdzi v tésné blizkosti nameésti v Laznich Bohdanec.

Provozovatelem domova je spolecnost Alzheimer home z.U., kterd je soucasti investi¢ni
skupiny PENTA.
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BN DOMOV SENIORU
SENEVIA HOLICE

Budova domova seniord se nachazi v okrajové ¢asti mésta Holice uprostred viastni rozsahlé
zahrady. Kapacita objektu je 185 I0Zzek. Domov provozuje spolecnost Sanatorium Topas s.r.o.
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B APARTMANOVY KOMPLEX *
PALLOVA 28, PLZEN

Apartmanovy komplex v samotném centrum Plzné je prvni vynosovou nemovitosti fondu.
Nemovitost v hodnoté 124,5 mio.K¢ do fondu vlozili zakladatelé. Projekt je plné pronajat
a slouzi jako dlouhodobé, kratkodobé a ¢astecné jako hotelové ubytovan.




B PARTNERI

Developefi projektU:

HOLDING

RS srous AQVQ Invest

Partneri fondu:

CODYA === | |BDO o
C INVESTICN] SPOLECNOST csoB Solutil;ns

APPRAISALS

DENTA < =

L SANATORIUM
alzheimer home TOPAS SENIOR KOMPLEX

EY Ceskd republika 2021. Upraveno a zkrdceno.

Prohldseni o odpovédnosti

Tento dokument je urcen vyhradné pro informacni a propagacni ucely a neni nabidkou, vyzvou i doporucenim k
investovdni. Pfed investicnim rozhodnutim je nutné se sezndmit se znénim statutu fondu a podfondu. Investovdni's sebou
nese riziko, které miize vést k poklesu hodnoty investice a kapitdlové ztrdté. Hodnota investicnich akcii se v case méni a
historické vysledky fondd nejsou indikaci ani zdrukou vysledkd budoucich. Investice do fondd podiéhaji rizikim uvedenym
ve statutu fondd. Informace obsazené v tomto dokumentu byly pripraveny s maximdini péci, mohou vsak byt predmétem
zmén a aktualizaci a fond ani obhospodarovatel neposkytuji zdruku ohledné jejich sprdvnosti ¢i tplnosti. Zdanéni fondd
je stanoveno zdkonem a muzZe byt pri zméené zdkona upraveno. Investorem do tohoto fondu se mize stdt pouze
kvalifikovany investor. Vice informaci na: www.codyainvest.cz
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SENE 2. wydéni

LIVING FOR SENIORS

Property Fund For Living SICAV a.s.
Jeremidsova 2722/2a | 155 00 Praha 5
ICO 10830154

telefon: +420 739 341 127
e-mail: fojtik@pffl.cz
web: www.pffl.cz

CODYA investi¢nf spolecnost, a.s.
Poriava 135/50 | 664 31 Lelekovice
ICO 06876897

telefon: +420 739 299 343

e-mail: info@codyainvest.cz

web: www.codyainvest.cz

kancelar: Lidicka 48 | 602 00 Brno-Cerna Pole




