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O FONDU
PFFL

Property Fund for Living SICAV a.s. je fond
kvalifikovanych investord, ktery buduje
nejvetsi sit Alzheimer center za Ucelem
dlouhodobého pronajmu.

Soustfedime se na Alzheimer centra
s minimalni kapacitou 120 I0zek urcenych

,0

pro stfedné a vysokoprijmovou klientelu.

Razime risk-averzni pristup, tedy
nepodstupujeme rizika spojena
S provozem, ale pracujeme s relativné velmi
bezpecnym a predvidatelnym prijmem.

VYKONNOST

Zhodnocenf za rok 2023 9,48 %
Zhodnoceni za rok 2022 11 ,86 %
Zhodnoceni od zaloZenf 22,46 %

Hodnota ptipr. projekté 1,7 mlid. K¢

CILE

Alzheimer centra > 20
Pocet IG7ek >3 000
Aktiva fondu 5 mid. K¢

B RIZENI
FONDU

Martin Fojtik

CEO

Martin se na trhu s nemovitostmi pohybuje
vice jak 15 let. VétSinu profesniho Zivota
pUsobil na vedoucich pozicich. Ve fondu ma
na starosti jeho kompletni fizeni. Vybira
vhodné projekty a odpovidd za strategii
fondu.

Karel Videcky

Business development

Karel ma vice nez 8 let zkudenosti v oblasti
fundraisingu, financovani projektt a marketingowych
strategil. Mé&| na starosti vztahy s investory z Ceské
republiky, San Francisca a Hamburku.

Robert Sekera

Zakladatel fondu

Je jedinym vlastnikem spolecnosti RS Group,
kterd realizovala stavbu desitek bytovych
projektll.  Zabyvd se také komercni
vystavbou a wystavbou pro investicni
spolec¢nosti.

Milan Kusta

Zakladatel fondu

Roku 2007 zalozil investi¢ni, developerskou
a stavebni spolecnost K2 invest. Tato
spolecnost doposud realizovala vice nez
1800 byt po celé Ceské republice.

Martin Karel
Fojtik Videcky




= PROC PRAVE :
ALZHEIMER CENTRA?

SITUACE NA TRHU:
Vyvoj demografické krivky, chronicky nedostatek I0zek a desitky tisic odmitnutych zadosti ro¢né.

1000000 55000 +30 LET

NarUst poctu seniord Odmitnutych Zadostf o ldZko NarUst nadéje primérného véku
do roku 2050. pro seniory za rok 2020. dozitl za poslednich 100 let.

Predpokladdany pocet osob trpicich stafeckou demenci bude do roku 2050 strmé rdst.
Graf 1: Pocet lidi se stafeckou demenci v Ceské republice v rozmezi let 2018 - 2050
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Graf 2: Nadé&je na dofiti v Cesku podle pohlavi do roku 2021, zdroj CSU ® muzi ® Zeny
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I INVESTICNI STRATEGIE 4
V KOSTCE

NaSe investi¢ni strategie spociva ve vybéru lokality, dlkladné nastavenych smluvnich vztah( s ovérenymi
provozovateli a nezavislosti na jednom zdroji prijm0.

VYBER
PROVOZOVATELU

_ LOKALITA
A NAJEMNI SMLOUVA

pouze strategické lokality
(krajska a okresni mésta)

+ 10+ let ndemni  smiouvy
+OPCE

+ inflacni doloZky ve smlouvach

etablovani a trhem provereni
hraci (10+ let na trhu)

wysoka kvalita poskytované péce
minimalné 500+ I8Zek

Vv provozu

POTENCIAL
RUSTU PRjMU

VICESLOZKOVY
ZDRO) PRIJMU

valorizace ddchodd
navySeni prispévkd na péci
- pojisténi dlouhodobé péce

- ddchod seniora

+ prispévek na péci od statu
prispévek pajistovny

- doplatek rodinnych prislusnikd
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 PORTFOLIO FONDU

PFFL

A 4
1 ,7 m Id KC ¢inf trzni hodnota vSech nasich hotovych i pfipravovanych projektd.

Alzheimer centrum Holice
185 luzek

PIné obsazeny domov
se zvlastnim reZzimem umistény
v Holicich v Pardubickém kraji.
Toto centrum o kapacité 185
I0Zek se nachazi v okrajové Casti
mésta uprostred vlastni
rozsahlé  zahrady  urcené
k vychazkam klientd.

Alzheimer centrum Ceské
Budéjovice 164 lazek

Mezi dalsi pripravované projekty
patif  Alzheimer  centrum
v Ceskych Budgjovicich. Unikatnost
tohoto projektu spociva
predevsim v lokalité, ktera je
v blizkosti prirodni rezervace
a zaroven nabizi dobrou
obcanskou vybavenost.

Alzheimer centrum Novy Ji¢in
160 lGzek

Nase viajkova lod, Alzheimer
centrum o kapacite 160 lGzek
vyroste blizko centra mésta Novy
Jicin v Moravskoslezském kraji.
Skvéla  poloha je  zarukou
dopravni  dostupnosti  pro
personal. ystavba tohoto centra
zacne v poloviné roku 2024.
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Alzheimer centrum Ostrava
160 lGzek + 20 bytl

V roce 2024 do nasSeho portfolia
pribyde také lukrativné situovany
pozemek ve mésté Ostrava.
Jednim z dOvodd je fakt, Ze
Moravskoslezsky kraj patfi mezi
jeden z krajd s nejvétsim poctem
odmitnutych Zadosti o 1Gzko pro
seniory.

Alzheimer centrum Nymburk
160 lGzek

Ve StrfedoCeské obci Nymburk,
vzdalené 45 km od Prahy,
vybudujeme Alzheimer centrum
o kapacité 160 |0Zek. Toto
centrum bude umisténo v klidné
oblasti na okraji obce. Na budovu
navazuje rozlehly park. Viystavba
bude dokoncena v roce 2026.

Apartmanovy komplex
Avenue Pallova 28, Plzen

Prvnf  vynosova  nemovitost
v nasem fondu. Nachazi se
v centru Plzné s wvynikajici
dostupnosti méstské hromadné
dopravy a pfimym napojenim
na  hlavni  silnicni tahy.
Nemovitost je pIné pronajata

a aktivné provozovana.
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NASE REFERENCE
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I ZAKLADNI INFORMACE 7
PRO INVESTORY

INVESTICNI HORIZONT 3 roky a vice

MINIMALNI VYSE INVESTICE 1 milion K& pfi spinéni podminek
MENA FONDU CZK

VSTUPNIi POPLATEK max. 3 %

VYSTUPNI POPLATEK 0 K& po 3 letech

POPLATEK ZA SPRAVU max. 1,5 %

MINIMALNI CISTY VYNOS 5% p.a.

OCEKAVANY VYNOS 8,5-9,5% p.a.

ZDANENI VYNOSU 0 K¢ po 3 letech
OBHOSPODAROVATEL CODYA investi¢ni spolec¢nost, a.s.
DEPOZITAR CSOB

OCENOVANI Fquity Solutions Appraisals s.r.o.
AUDITOR PKF APOGEO Audit, s.r.o.

Prohldseni o odpovédnosti

Tento dokument je urcen vyhradné pro informacni a propagacni ucely a neni nabidkou, vyzvou ¢i doporucenim k investovani. Pred investicnim rozhodnutim
Jje nutné se seznémit se znénim statutu fondu a podfondu. Investovdni s sebou nese riziko, které mize vést k poklesu hodnoty investice a kapitdlové ztraté.
Hodnota investicnich akcii se v case méni a historické vysledky fondd nejsou indikaci ani zdrukou vysledkd budoucich. Investice do fondd podléhaji rizikim
uvedenym ve statutu fondd. Informace obsazZené v tomto dokumentu byly pripraveny s maximdini péci, mohou vsak byt predmétem zmeén a aktualizaci
a fond ani obhospodarovatel neposkytuji zdruku ohledné jejich sprévnosti ¢i dplnosti. Zdanéni fondd je stanoveno zdkonem a mdze byt pri zméné zdkona
upraveno. Investorem do tohoto fondu se mize stdt pouze kvalifikovany investor. Vice informaci na: www.codyainvest.cz
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B HISTORIE VYNOSNOSTI

13,24 %
11, 8V
10, 40 % O
9,10 % ./
./
7, 750/0/
[)
31.3.2022 30.6.2022 30.9.2022 31.12.2022 31.3.2023 30.6.2023 30.9.2023 31.12.2023

e SIDLO PFFL

Property Fund for Living SICAV a.s.-KoSifska brana, Plzeriska 1348/95, 155 00 Praha 5
www.pffl.cz, fond@pffl.cz, +420 778 074 474




