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Nemovitostni fond PFFL se specializuje
na investovani jak do novych domovd
pro seniory se zameéfenim na domovy se
zvlastnim reZzimem®*, tzv. Alzheimer centra,
tak na domowvy seniorl, které jsou jiz
v provozu a odpovidaji nasim narokim
na kvalitni provedeni stavby a vysokym
pozadavklm na Spickovou a etickou péci
o seniory. VSechny naSe domovy jsou
provozovany spolehlivymi a léty overenymi
odbornymi spolecnostmi s dlouholetou
praxi v oboru péce o seniory s rlznou
formou starecké demence. Soustredime
se na okresni a krajska mesta a jejich
nejblizsi okoll.

Dlouhodobé najemni smlouvy s nasimi
provozovateli a vysokd poptavka po I0zkach
v domovech seniord jsou zarukou stabilnich
a dlouhodobych vynosl naseho fondu. Nenf
nam lhostejna ani kvalita poskytované péce
a etické chovani vsech zaméstnancd
domovl, a proto pravidelné provadime
kontroly sluzeb v nasich zarizenich.

Martin Fojtik
Povéreny poradce fondu
+420 739 341 127
fojtik@pffl.cz

*Domov seniort se zvidstnim rezimem je zarizeni, kde
prevdznou cdst klientd tvori seniofi s riznou formou
starecké demence (Alzheimerova choroba).

I CILE FONDU

Portfolio domovd seniort se
zvI&Stnim rezimem:

Planovana kapacita I0zek v nasich
zafizenich:

Minimalni kapacita lGzek nasich
zarizent.

Profesionalni péce o klienty nasich
domovd.

Minimalni obsazenost ve vSech
nasich zarizenich:

Dlouhodobé stabilni vynosy.
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B ANALYZA SITUACE TRHU 3
S DOMOVY SENIORU

Dlouhodobé nedostatec¢na kapacita IGizek v domovech pro seniory, a predevsim domovech ve zvlastnim
rezimu, je dlouholetym problém v oblasti socidlni péce v Cesku. Nedostate¢nd investice do vystavby
zarizenf ze strany statu je jednim z hlavnich ddvodU nizké kapacity 1Gzek. Na ceském trhu aktudlné chybf
vice jak 30 tisic 1Gzek rdzného typu.

VSechny statistiky jasné ukazuji, ze demograficka kfivka starnuti populace strmé roste. Pro zachovani
kvalitni péce je nezbytné nutné do systému dlouhodobé péce co nejrychleji zapojit i soukromé financni
zdroje, a zaroven povzbudit verejné i soukromé subjekty k budovani dalsich kapacit. Vlivem starnuti
populace se v nasledujicich letech ztrojnasobi pocet osob, jimz vznikne narok na prispévek na péci
v nékterém z jeho Ctyr stupnd.

Udrzeni alespon stejného pokryti socidlnich sluzeb, aby byla zachovana stavajici kapacita, bude do roku
2050 vyzadovat zvySené investice do pobytovych kapacit:
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Pro udrzenf stavajiciho pokryti se musi do roku V roce 2018 pripadalo na 1 misto v domové
2050 vybudovat 27 000 I(zek v pobytovych 37 seniorl. Do budoucna toto ¢islo poroste.
socidlnich sluzbach.



BN VYVO) DLOUHODOBE PECE
V CR V NASLEDUJICICH LETECH

Vlivem starnuti populace se v nasledujicich letech ztrojnasobi pocet osob, jimz vznikne narok
na prispévek na péciv nékterém z jeho Ctyr stupnia.

Graf 1: Do roku 2060 se pocet prijemct prispévku na péci ztrojndsobi na 1,1 mil. osob
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Je nezbytné nutné do systému dlouhodobé péce co nejrychleji zapojit i soukromé financni zdroje,
a zaroven povzbudit vefejné i soukromé subjekty k budovani dalsich kapacit.

Graf 2: Pocet prijemcl prispévku na péci i objem vydaju rychle rostou
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B HISTORIE VYNOSNOSTI :
FONDU PFFL

Situace v roce 2022 nebyla jednoduchd, a to predevsim s ohledem na rostouci cenu penéz, a také
v dUsledku narustd cen stavebnich materiall. Nicméné se ukdzalo, Ze jak bankovni domy tak samotni
investori fondu projektdm domovl seniorl véri a jsou presvédceni o jejich dlouhodobém a stabilnim
profitu. To ndm umoznilo ziskat atraktivni lokality pro nové domovy seniord, a zaroveri nakoupit
do portfolia atraktivni zarizenf se 185 I0zky v Pardubickém kraji s plnou obsazenosti.

V roce 2023 pripravujeme dalsi zajimavé akvizice s jiz zajiSténym provozovatelem a plnou obsazenosti
lGZzek. Stojime také pred rozhodnutim ziskat dalsi atraktivni pozemky pro zcela nové domovy
se zvlastnim rezimem.
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VYKONNOST FONDU FKI
za 12 mésicl (2022)

VYKONNOST FONDU FKI
od zalozenf

11,86 %

11,86 %




I ZAKLADNI INFORMACE

PRO INVESTORY

INVESTICNi HORIZONT

3 roky a vice

6

MINIMALNI VYSE INVESTICE

1 milion K¢ pri splnéni podminek

MENA FONDU

CZK

VSTUPNI POPLATEK

max. 3 %

VYSTUPNIi POPLATEK

0 K¢ po 3 letech

POPLATEK ZA SPRAVU

max. 1,5 %

MINIMALNI CISTY VYNOS

5%p.a.

OCEKAVANY VYNOS

8,5-9,5% p.a.

ZDANENI VYNOSU

0 K¢ po 3 letech

OBHOSPODAROVATEL CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.
DEPOZITAR CSOB

OCENOVANI Fquity Solutions Appraisals s.r.o.
AUDITOR BDO Ceské republika



I PROJEKTY '

REALIZOVANY PROJEKT - DOMOV SENIORU SENEVIA HOLICE

Budova domova seniord se nachazi v Pardubickém kraji, v okrajové ¢asti mésta Holice uprostred viastnf
rozsahlé zahrady. Kapacita objektu je 185 IGzek. Domov provozuje spole¢nost Sanatorium Topas s.r.o.

PLANOVANE AKVIZICE FONDU - DOMOV SENIORU SENEVIA NYMBURK

Akvizici pozemku v Nymburku byly zahajeny pfipravné projektové prace na vystavbu zcela nového
domova seniord. Celkova kapacita objektu je projektovana na 126 lGzek a 5 sluzebnich bytd urcenych
pro pecujici personal. Provozovatelem objektu bude spolec¢nost Senior komplex.
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I PROJEKTY 8

PLANOVANE AKVIZICE FONDU - DOMOV SENIORU SENEVIA NOVY JICiN

V roce 2022 jsme ziskali pozemek v okresnim mésteé Novy Ji¢in v Moravskoslezském kraji a zahdjili jsme
pripravné prace na vystavbu nového moderniho domova seniord. Skvéld poloha domova nedaleko centra
mésta je zarukou idedlni dopravni dostupnosti jak pro nase klienty a jejich rodinné prislusniky, tak pro
zaméstnance a zdravotniky. Celkova kapacita objektu se aktuainé planuje v rozmezi mezi 130 a 180 IGzky.

AKTIVA fondu - APARTMANOVY KOMPLEX PALLOVA 28, PLZEN

Apartmanovy komplex v samotném centrum Plzné je prvni vynosovou nemovitosti fondu. Nemovitost
v hodnoté 124,5 mio. K¢ do fondu viozili zakladatelé. Projekt je plné pronajat a slouzf jako dlouhodobé,
kratkodobé a ¢astecné jako hotelové ubytovani.




I PARTNERI 9

Developefi projekt:

RS =~ || AK2Invest

Partneri fondu:

CoDYA === |BDO
INVESTICN SPOLECNOST csoB —— Solutions

APPRAISALS

PENTA @ SANATORIUM

alzheimer home TOPAS SENIOR KOMPLEX

Senevia je obchodni ndzev domovil pro seniory z portfolia fondu Property Fund for Living SICAV.,a.s.

Z drg/ statistickych informaci ze strany 5 a 6:
EY Ceskd republika 2021. Upraveno a zkrdceno.

ProhldSeni o odpovédnosti
Tento dokument je urcen vyhradné pro informacni a propagacni ucely a neni nabidkou, vyzvou ¢&i doporucenim k investovdni. Pred
investicnim rozhodnutim je nutné se sezndmit se znénim statutu fondu a podfondu. Investovdni s sebou nese riziko, které mize vést k
poklesu hodnoty investice a kapitdlové ztrdte. Hodnota investicnich akcif se v ase meni a historické vysledky fondd nejsou indikaci ani
zdrukou vysledkd budoucich. Investice do fond( podiéhaji rizikim uvedenym ve statutu fondd. Informace obsazené v tomto dokumentu
byly pfipraveny s maximdini péci, mohou vSak byt predmétem zmén a aktualizaci a fond ani obhospodarovatel neposkytuji zdruku
ohledné jejich sprdvnosti Ci tplnosti. Zdanéni fondu je stanoveno zdkonem a mdze byt pii zméné zdkona upraveno. Investorem do
tohoto fondu se méze stdt pouze kvalifikovany investor. Vice informaci na: www.codyainvest.cz
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SENEVIA

LIVING FOR SENIORS
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web: www.pffl.cz



